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55/1989 SAYILI IMAR YASASI

12. maddesine dayanarak, 14’tincii maddesinin (3)'tinct fikrasi uyarinca; ilgili
kurulus ve kisilerin Planlama Makamina sunduklar gériis ve énerileri
dogrultusunda 14'tincil madde’nin (4)'lincii fikrasi altinda Planlama Makami
tarafindan hazirlanan ve 14’tincti maddesi'nin (5)'inci fikrasi ve 15. maddesi
uyarinca, 11 Temmuz 2024 Tarihinde Birlesik Kurul tarafindan onaylanan

“GIRNE KORUMA GCEVRE PLANI DEGISIKLIGI”

1. Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Planlama Makami tarafindan, imar Yasasi’nin

10'uncu maddesinin verdidi yetkiye dayanilarak hazirlanan ve 03 Agdustos
1993 tarihinde yurirlige giren “Girne Koruma Cevre Plani” ile birlikte okunan
Imar Yasasr'nin 12'nci maddesinin (2)'nci ve (3)tinci fikralar ve 14’tnci
maddesinin verdigi yetkiye dayanarak hazirlanan “Girne Koruma Cevre
Plani Degisikligi” Imar Yasasi’nin 14'iincii ve 15'inci maddesi hiikiimleri
uyarinca 11 Temmuz 2024 tarihinde onaylanmustir.

. Girne Koruma Cevre Plani Degisikligi, Girne Koruma Cevre Plani (Girne

yerlesiminde, Asagi ve Yukar Girne Mahalleleri igerisinde, Eski Liman Kale
ve Cevresi Kentsel Koruma Alani ile Tark Mahallesi Kentsel Koruma Alani ve
yakin gevresi) sinirlari igerisindeki alani kapsamaktadir.

(1) Girme Koruma GCevre Plani Degisikligi, Imar Yasasrnin 12'inci
maddesinin (2)’inci ve (3)'Uncl fikralari uyarinca,

(a) 55/89 Imar Yasasinin 7'inci maddesinin (2)'inci fikrasinda belirtilen,
yerlesmelerin fiziki, ekolojik, ekonomik, sosyal, kiiltiirel ve nifus
yapisinda yasanan degisimler dogrultusunda degisiklikler yapmak,

(b) Plan Alani’nin karakterini, dokusunu olusturan mimari kentsel mirasin,
tarihi ve dogal cevrenin korunmasini ve gelecek nesillere en dogru
sekilde aktarilmasini saglamak,

(c) Eski Liman Kale ve Cevresi Kentsel Koruma Alanrnin
canlandiriimasina ve Tiirk Mahallesi Kentsel Koruma Alani’'nda konut
butinliginin saglanmasina yonelik stratejiler gelistirmek,

(d) Ecevit ve Mustafa Cagatay Caddeleri’nin ekonomik potansiyelinin
degerlendirilmesini saglamak,

(e) Yesil alan, sahil seridi ve benzeri kamusal alanlara diizenleme
getirmek ve genel anlamda yasam kalitesini artirmak,

(f) Belediyelerin, kaymakamliklarin ve muhtarliklarin  uygulamada
karsilastiklari  sikintilarini  gidermek ve  programlarina iliskin
degisiklikleri yansitmak,

(g) Plan alani iginde yasayanlarin plana iligkin sikayetlerini gidermek,
(h) Plan’in stratejilerini giiclendirmek, uygulanabilir hale getirmek,
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amag ve gerekgeleri ile yapilmistir.

(2) “Girne Koruma Cevre Plani Degisikligi’, asagidaki 4’ incii maddede
belirtilenleri kapsamaktadir.

4. (1) Plan Degisikligi, Planlama Makami olarak S$ehir Planlama Dairesi

tarafindan,

kamu vyaran igin, yukaridaki 3'Uncii madde'de belirtilen

gerekcelerle,
(a) Imar Yasasi’'nin, 12’inci maddesi’nin (2)’'nci ve (3)'iincii fikralari,

(b) Imar Yasas'nin, 14'iincii maddesi,
Uyarinca hazirlanmistir.

(2)(a) Plan Degisikligi, yukaridaki 3'tincti madde’nin (1)'inci fikrasi'nda
belirtilen amag ve gerekgelerle,

(a)

(b)
(c)

(d)

(f)

(9)

(h)

Kentsel Koruma Alanlarinda ve Tampon Alanda bulunan
korunacak binalarin mimari analizleri ile koruma ve gelisme
kararlarinda degisiklikler yapilmasina,

Eski Liman Kale ve Cevresi Kentsel Koruma Alannda
kullanimlara diizenleme getiriimesine,

Turk Mahallesinde ve Tampon Alandaki konut alanlarindaki
konut digl kullanimlara diizenleme getirilmesine,

Tampon Alanda Yapilabilecek karistk kullanim  tirlerine
duzenleme getirilmesine,

Ecevit, Mustafa Cagatay ve Namik Kemal Caddelerinden cephe
alan parsellerin  Karisik Kullanim Koridoru olmasina ve
yapilabilecek kullanimlara diizenleme getirilmesine,

Kentin iki koruma alani olan Kale arkasi ve Tirk Mahallesi'ni
gevreleyen, kent merkezinin bir kismini olusturan ve Tampon
Bélge olarak adlandirilan bélgedeki kat adetlerinin ve yapi- arsa
oranlarinin yakin g¢evresindeki mevcut yapilasma ve Girne
Catalkoy imar Plani kurallan da dikkate alinarak, koruma
alanlarina halel getirmeyecek sekilde, Girne Catalkdy Imar
Planr'na cephe alan parsellerde kademeli olarak artiriimasina,

Arucad Universitesinin batisinda Siileyman imamoglu ve Karaca
Sokak arasinda yer alan Konut Alani ile Yesil Alanin hemen
gineyindeki Konut Alan'min Karigik Kullanim Alani olarak
diizenlenmesine,

Yeni Liman'in giineydogu ve giineybatisindaki Konut Alani olarak
belirlenen  alanlann  Kansik  Kullanim  Alani  olarak
diizenlenmesine  ve  yapilasma  kosullarina  diizenleme
getirilmesine,

Chrisokava Antik Tag Ocagi Arkeolojik Sit Alani ve Girne Ergene
Sokak Dogal ve Arkeolojik Sit Alaninda yer alan parsellerin
derecelendirme kararlarinda belirlenen yapilasma kosullar
dogrultusunda gelistiriimesine,
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(i) Sahil Seridi ve Yesil Alan olarak belirlenen alanlarin kullanim
turleri ve yapilasma kosullarina diizenleme getirilmesine,

(k) Yeni otopark alanlarinin  olusturulmasina, standartlarin
glncellenmesine ve trafik énlemlerine,

(I)  Iklim degisikligine yénelik 6nlemlere,
yonelik konu ve alanlarda yapilmistir.

(b) Plan Degisikligi, imar Yasasrnin 12'inci maddesi'nin (2)'inci ve
(3)'unct fikralart ve 14tncll maddesi uyarinca, yukaridaki (a)
bendinde belirtilen konu ve alanlarda, asagidaki (3)'linci fikrada
belirtilen Girne Koruma Cevre Plani Karar Rapor’undaki ve (4)'lincii
ve (5)inci fikrada belirttilen Plan Haritalarindaki degisiklikleri,
korunacak binalarla ilgili hazirlanan tablolari ve halkin katilimi
raporunu kapsamaktadir.

(3) Girne Koruma Cevre Plani Karar Rapor’u metninde,

(@) “1.2.Planin Genel ilkeleri” kismindaki,
(b) “2.1. Tiim Plan ile ilgili Genel Kararlar” kismindaki,

(c) “2.2.2.1. Karnisik Kullanim Alanlan Ve Kansik Kullamim Amacgh
Geligmeler” kismindaki,

(d) “2.2.2.3. Yesil Alanlar” kismindaki,
(e) “2.2.3. Trafik ve Otoparklar” kismindaki,

(H “2.3.2. Belirlenmis Konut Alanlarinda Mevcut Konut Disi
Kullamimlar” kismindaki,

(@) “2.3.4. Belirlenmis Konut Alanlarinda Yapilabilecek Konut Disi
Kullarnim Amach Geligsmeler” kismindaki,

(h) “2.3.5. istenmeyen Kullanimlar” kismindaki,
(i) “2.3.6. Otoparklar” kismindaki,

() “2.3.7. Agaclandirma” kismindaki,

(k) “2.3.8. Reklamlar” kismindaki,

)] “2.4.1. Kat Sayist” kismindaki

(m) “2.4.2. Maksimum Yiikseklik” kismindaki

(n) “2.4.3. Parsel Biyikliigli, Yapillasma Yogdunlugu, Parseli
Kullanma Oranlar” kismindaki,

(o) “2.4.4. Parsel ve Bina Cephe Genigligi; Binalar Arasi Uzaklik”
kismindaki,

(p) “2.4.5. Bodrumlar” kismindaki,

(q) “2.4.7. Sende Kat” kismindaki,

(r)  “2.5.1. Arazi Kullanim Kararlar1” kismindaki,

(s) “2.5.3.1.Aynen Korunarak Geligtirilebilecek Alanlar” kismindaki,
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() “2.5.3.2. Restore Edilerek Iiginde Oneri Kullanima Gére
Degisiklik Yapilabilecek Binalar” kismindaki,

(u) “2.5.3.3. Eleman Goriiniis ve Yiikseklikleri Korunarak,
Saglamlagtinlarak, Saghklastinlacak Veya Yenilenebilecek
Binalar” kismindaki

(v) “2.5.3.5.” kismindaki,

(w) “2.5.4.1. Kat ilavesi” kismindaki,

(x) “2.5.4.2. Cephe Diizeltmesi” kismindaki,

(y) “2.5.4.3. Korunacak Binalarda Kullanim Degisikligi” kismindaki,

(z) “2.5.4.4. Korunacak Mevcut Konut Binalarinda Mevcut Konut
Disi Kullamimlar” kismindaki,

(aa) “2.5.4.5. Parsel Biyuligi Yapillasma Yogunlugu, Parseli
Kullanma Oranlar” kismindaki,

(bb) “3. Uygulama” kismindaki,

Degisiklikleri, ayrica is bu Plan Degisikigi ile yeni eklenen asagidaki
maddeleri,

(a) “2.2.2.1.1. Karigitk Kullamim Alanlan (D, E)”

(b) “2.2.2.1.2. Karisik Kullanim Koridorlan”

(c) “2.2.2.4. Arkeolojik Sit Alanlan”

(d) “2.2.2.5. Sahil Seridi igerisinde Kalan Alanlar”
(e) “2.3.6.1. Trafik Onlemleri”

(f) “2.3.6.2. Otoparklar”

(9)"2.3.9. Parselleme, Parsel Birlestirme ve Yeni ingsaat Amach
GeligsmelerdeAyrilacak Kamu Kullanim Alanlari ile ilgili Kurallar”

(h) “2.3.10. Bina Tasanmi”

(i) “2.3.11. Binalarda Kiigiik Olgekli Giines Enerji Panelleri”
(i) “2.5.1.1. Konut Alanm”

(k) “2.5.1.2. Karisik Kullanim Alant”

(1) “2.5.1.3. Karigik Kullanim Koridoru”

(m) “2.5.1.4. Eglence/ Kiiltiirel/ Turizm/ Konut Alani”

(n) “Tablo 2 Korunacak Binalarin Ozelliklerine Gére Koruma Gelistirme
Kararlari ve Miidahale llke ve Esaslari Tablosu”

(0) “3.2.2.4. Uygulama Eylem Plam”
(p) “4. Tanimlar”

kapsar.
R.G EKIII (4) Girne Koruma Cevre Plani’'nin Planlama Kararlarinin gésterildigi,
03.08 1993
AE 364
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1/2500 6lgekli Gelisme Plan’inin gésterildigi K1 Haritasinda,

1/2500 olgekli Korunacak Alanlar ve Binalar'in gésterildigi K2
Haritasinda,

1/1000 &lgekli Eski Liman Kale ve Cevresi- Koruma Amacl Gelisme
Kararlan’nin gosterildigi K3 Haritasinda,

1/1000 olgekli Eski Liman Kale ve Cevresi- Binalarin Koruma ve
Gelistirme Kararlari’nin gosterildigi K4 Haritasinda,

1/1000 olgekli Eski Liman Kale ve Cevresi- Arazi Kullanim
Kararlar’'nin gésterildigi K5 Haritasinda,

1/1000 olgekli Tark Mahallesi- Koruma Amagli Gelisme Kararlari'nin
gosterildigi K6 Haritasinda,

1/1000 élgekli Tiirk Mahallesi- Arazi Kullanim Kararlari’nin gésterildigi
K7 Haritasinda,

1/1000 dolcekli Tirk Mahallesi- Binalarin Koruma ve Gelistirme
Kararlar’'nin K8 Haritasinda degisiklikler yapilmis olup yukarida
belirtilen haritalarin yerini Plan Degisikligine ekli yeni K1, K2, K3, K4,
K5, K6, K7 ve K8 haritalari almaktadir.

(5) Girne Koruma Cevre Plani Degisikligi,

(a)

(b)
(c)

Yukaridaki (3)'tncl fikrada belirtilen, Girne Koruma Cevre Plani
Karar Rapor'unda yapilan degisilikler ile, yukaridaki (4)'iinct fikrada
belirtilen, Karar Haritalarinda vyapilan dedgisikliklerin  belirtildigi
Degisiklik Raporu,

Yukarida paragraf (4)' de belirtilen yeni K1, K2, K3, K4, K5, K6, K7 ve
K8 haritalarindan ve

Girne Koruma Cevre Plani’'nda korunacak binalarda yapilan
degisikliklerin gosterildigi, Tablo 1- Girne Koruma Cevre Plani
Degisiklik Onerisinde Listeli Binalar Icin Hazirlanan Tarihi Ve Kiiltiirel
Varliklari Koruma Envanterindeki Mimari Analizden Farkl Olarak
Koruma Gelistirme Karari Onerilen Listeli Yapilar — Kale Ve Cevresi,
Tablo 1- Girne Koruma Cevre Plani Degisiklik Onerisinde Listeli
Binalar Igin Hazirlanan Tarihi Ve Kiltiirel Varliklan Koruma
Envanterindeki Mimari Analizden Farkli Olarak Koruma Gelistirme
Karari Onerilen Listeli Yapilar — Tirk Mahallesi, Tablo 1 Girne
Koruma Cevre Plani Degisiklik Onerisinde Listeli Binalar Igin
Hazirlanan Tarihi Ve Kiltiirel Varliklari Koruma Envanterindeki
Mimari Analizden Farkli Olarak Koruma Gelistirme Karari Onerilen
Listeli Yapilar — Tampon Alan, Tablo 2-Listeli Binalar igin Hazirlanan
Tarihi Ve Kiltirel Varliklani Koruma Envanterindeki Mimari Analiz
Tespitlerine Uygun Olarak Y riirlikteki GKCP’ndaki Mimari Analiz Ve
Koruma Gelistirme Kararlarinda Yapilan Degisiklik Onerileri — Kale Ve
Cevresi veTablo 2- Listeli Binalar icin Hazirlanan Tarihi Ve Kiltiirel
Varliklari Koruma Envanterindeki Mimari Analiz Tespitlerine Uygun
Olarak Yurirlikteki GKCP’ndaki Mimari Analiz Ve Koruma Geligtirme
Kararlarinda Yapilan Degisiklik Onerileri — Tirk Mahallesi
tablolarindan,
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(d) Girne Koruma Cevre Plani’nin 1/500 &lgekli karar haritalarinin yerini
alan 1/1000 olgekli S30B17A2C, S30B17A2D, S30B17A3B,
S30B17B1C, S30B17B1D, S30B17B4A numarall yeni tapu
haritalarindan,

(e) 55/1989 Imar Yasasrnin 14(4) Maddesi Altinda Hazirlanan Gimne
Koruma Cevre Plani Degisiklik Onerisi Halkin Katiimi Raporu ve
Ek’lerinden

olugmaktadir.

(5) Plan Degisikligini  olusturan Degisiklik Raporu ve Degisikliklerin
gosterildigi Karar haritalan ile planlama alanlarinin gésterildidi yeni tapu
haritalari  birbirini tamamlayacak bigimde dizenlenmistir ve birlikte
degerlendirilecektir.

5. Girne Koruma Cevre Planinin, Plan Degisikligini olusturan, Planlama Makami

tarafindan imzall ve muhirli, Degisiklik Rapor ile yeni Karar Haritalan
calisma saatleri icerisinde Girne Belediyesi, Girne Kaymakamhgr ve Sehir
Planlama Dairesi'nde ilgillerin ve ilgilenenlerin incelemesine agik

bulundurulur.

6. (1) Is bu Plan Degisikligi, 03 Agustos 1993 tarihli Resmi Gazetenin Ek:lII,

sayl:77, AE: 364 altindaki “Girne Koruma Cevre Plani” ile birbirini
tamamlayacak sekilde birlikte okunarak degerlendirilir ve uygulanir.

(2) Girne Koruma Cevre Plani’nin degistirilen kisimlari ile ilgili olarak,
Degisiklik  Raporu, degistiriimis halini gosteren Karar Haritalari ve
degisikliklerin gésterildigi yeni tapu haritalar esas alinir.

.(1) Imar Yasanin 16'nci maddesinde belirtilen ve gelisme olarak tanimlanan

her turli faaliyet, Planlama onayina bagdhdir. Planlama Onayi

alinmadan hicgbir tasinmaz mal gelistirilemez. Ancak,

(a) Is Bu Plan Degisikliginin Yururlige Girdigi Tarihten Once Planlama Onayi
Almis Gelismeler
1. Is Bu Plan Degisikliginin yiriirlige giris tarihinden énce planlama
onay! almis ve planlama onay! siiresi bitmeden énce buna uygun
olarak insaat izni alarak planlama onayl ve insaat iznine uygun
olarak yerinde ingaata baslamis gelismeler engellenemez.

2. Yukandaki (1)inci fikra uyarinca verilen siire icerisinde baslayan
ancak siire tamamlandigi halde bitmeyen bir gelisme icin, Planlama
Makamina basvurulmasi halinde Imar Yasasi'nin 24’tincii madde
kurallari uyarinca bu siire uzatilabilir,

3. is Bu Plan Degisikliginin yirirlige giris tarihinden énce planlama
onayl almis ve planlama onay siiresi bitmeden énce buna uygun
olarak insaat izni almis, ancak planlama onayl ve insaat iznine
uygun olarak yerinde ingaata baslamamis gelismeler icin planlama
onayl ve/veya insaat ruhsati siiresi bitiminden en gec¢ 3 ay icerisinde
vel/veya Bu Plan Degisikligi yurirlige girdigi tarinten sonra en ge¢ 6
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ay igerisinde, Planlama Makamina basvurulmasi halinde planlama
onay! bir defaya mahsus 1 yil siire ile uzatilir. Stire sonunda ingaata
baslanmamissa, bu Plan Degisikliginin kural ve kosullari gegerli
olur. Insaata baslanmis ve 1 yil icerisinde tamamlanmamis ise
Planlama Makamina basvurulmasi halinde Imar Yasasi'nin 24’tincii
madde kurallari uyarinca bu siire uzatilabilir.

4. ls Bu Plan Degisikliginin yuriirlige giris tarihinden énce planlama
onayl almis ancak siiresi icerisinde insaat ruhsati almamis
basvurular igin planlama onayi siresi uzatilamaz.

(b) Is Bu Plan Degisikliginin Yirirlige Girdigi Tarihten Once Planlama Onayi
Basvurusunda Bulunulmus Ancak Heniiz islemleri Sonuglandiriimamis
Gelismeler

1. Is Bu Plan Degisikliginin yiiriirlige giris tarihinden énce, gegerli bir
planlama onayl basvurusuna bagl olarak Planlama Makamina
yapilan ve heniiz iglemleri sonuglandiriip planlama onayi
verilmemis basvurularda, énceden sunulan projede esasa iligkin
degisiklik yapiimamasi ve/veya basvuru sahibinin bagvurusu ile ilgili
yasal siire igerisinde gerekli islemleri yapmig olmasi kosulu ile Is Bu
degisiklik 6ncesi kural ve kosullara bagl olarak sonuclandirilir.

2. Yukandaki (1)'inci fikra uyarinca planlama onayl ve buna uygun
olarak insaat izni almig, alinmis planlama cnayi siresi bitmeden
dnce planlama onayi ve insaat iznine uygun olarak yerinde ingsaata
baslamis gelismeler engellenemez.

3. Yukaridaki (2)’inci fikra uyarinca verilen siire igerisinde baslayan
ancak siire tamamlandidi halde bitmeyen bir gelisme igin, Planlama
Makamina basvurulmasi halinde Imar Yasas’'nin 24’tincii madde
kurallari uyarinca bu siire uzatilabilir.

4. Yukandaki (1)inci fikra uyarinca planlama onayi almis ancak,
planlama onay! siresi bitmeden 6nce alinmis planlama onayi ve
ingaat iznine uygun olarak insaata baslanmamis tasan gelismeler
bu Plan Degisikliginin kural ve kosullarina tabi olur.

8. Girne Koruma Cevre Plani ile birlikte okunan is bu Plan Degisikligi, Yollar ve
Binalar Diizenleme Yasasi ve ylrirlikteki ilgili diger yasalar ile birlikte
degerlendirilir ve Imar Yasasi Uyarinca Girne Koruma Cevre Plani ile birlikte
bu Plani degistiren Degisiklik Raporu ve haritalarina gére Planlama Onayi
almamig gelisme igin, yirirlikteki diger yasalara gére izin verilemez. Aksi

davraniimasi durumunda, Imar Yasasinin 29'uncu maddesi uyarinca imar
Yasasi'na aykir davranilmis olunur.

9. Girne Koruma Cevre Plani Degisikligi Resmi Gazete’de yayinlandidi tarihte
yirarlage girer.
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