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Boliim 11
YASA GUCUNDE KARARNAME

TASINMAZ MAL EDINME VE UZUN VADELI KIRALAMA (YABANCILAR)
(DEGISIKLIK) YASASININ GECICI 1’INCi MADDESINDEKI MEVCUT SATIS
SOZLESMELERININ DURUMUNA iLiSKiN DUZENLEMELERIN YAPILMASI

HAKKINDA YASA GUCUNDE KARARNAME

GENEL GEREKCE

39/2024 sayili Taginmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar)
(Degisiklik) Yasasinin Gegici 1’inci Maddesindeki mevcut satis s6zlesmelerinin durumunu
diizenleyen kurallarda birtakim yeni diizenlemelerin yapilmasina ihtiya¢ duyulmustur.

Ozellikle yabanci gergek veya tiizel kisilerin “yurt disinda olmalari, birgok alic1 ve
saticl arasinda iletisimin saglanamamasi” gibi benzer nedenlerle yasada ongériilen siireler
icerisinde devir iglemleri gerceklesemediginden, yabanci gercek veya tiizel kigilerin bu
islemlerden dolayr Odemesi gereken vergi ve harglari ddeyemediklerinden devlet bu
gelirlerden mahrum kalmigtir.

Bu nedenle Devletin elde edecegi gelir kaybim 6nlemek igin ivedi olarak harglarin
tahsil edilmesine olanak saglanmasi ve ekonomiye katki saglanmasi amaciyla, acil Devlet
harcamalarinin  gergeklestirilebilmesi igin igbu harglarn tahsil edilmesine ihtiyag
duyulmaktadir. .

Yukarida belirtilen gerekgeler 1s1ginda Anayasa’nin 112°nci maddesi tahtinda
konunun ekonomik igerikli olmasi ve ivedilik arz ettiginden dolay: igbu Yasa Giiciinde
Kararname hazirlanmagtir.

MADDE GEREKCELERI

Madde 1. Yasa Giiciinde Karamamenin'tKlsa Ismi diizenlenmistir.
Madde 2. Yasa Giiclinde Kararnamenin, Amaci diizenlenmisgtir.

Madde 3. 39/2024 sayili Yasa’nin 8’inci Maddesi Kurallar1 Cergevesinde Yap-Sat Amagli
Ortaklik Kurulmas: diizenlenmistir.

Madde 4. 39/2024 sayili Taginmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar)
(Degisiklik) Yasasinin Gegici 1’inci Maddesindeki mevcut satig stzlesmelerinin
durumuna iliskin kurallar yeniden diizenlenmisgtir.

Madde 5. Yasa Giiciinde Kararnamenin, yiiriitme yetkisi diizenlenmistir.

Madde 6. Yasa Giiciinde Kararnamenin yiiriirltige giris tarihi diizenlenmistir.
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Say1 : 57/2024

TASINMAZ MAL EDINME VE UZUN VADELI KIRALAMA (YABANCILAR)

(DEGISIKLIK) YASASININ GECICI 1’INCi MADDESINDEKI MEVCUT SATIS

SOZLESMELERININ DURUMUNA iLiSKIN DUZENLEMELERIN YAPILMASI
HAKKINDA YASA GUCUNDE KARARNAME

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Bakanlar Kurulu Anayasa'nin 112'nci maddesinin
kendisine verdigi yetkiye dayanarak asagidaki kararnameyi yapar:

Kisa Isim 1/
39/2024
Amag 2
39/2024

39/2024 sayih 3.

Yasa’nin 8’inci
Maddesi
Kurallari
Cergevesinde
Yap-Sat
Amagh
Ortaklik
Kurulmasi

18/1998
19/1998

Bu Yasa Giiciinde Kararname, Taginmaz Mal Edinme ve Uzun
Vadeli Kiralama (Yabancilar) (Degisiklik) Yasasinin Gegici 1’inci
Maddesindeki Mevcut Satig Sézlesmelerinin Durumuna 1liskin
Diizenlemelerin Yapilmas: Hakkinda Yasa Giiciinde Kararname
olarak isimlendirilir.

Bu Yasa Giiciinde Kararname ile Taginmaz Mal Edinme ve Uzun
Vadeli Kiralama (Yabancilar) (Degisiklik) Yasasinin Gegici 1’inci
Maddesindeki edinim hakkini agan satig sézlesmelerinden devletin
elde edecegi gelir kaybim1 Onlemek i¢in, harglarin tahsil edilmesini
ve ekonomiye Katki saglamasini amaglamaktadir.

(1) Tasinmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar)
(Degisiklik) Yasasmin 8’inci maddesinin uygulamasinda,
Kibris Tiirk Ingaat Miiteahhitleri Birligi Yasasi uyarinca Kibris
Tiirk insaat Miiteahhitler Birligi’ne kayitli olan ve Yapi Ingaati
ve Teknik Isler Miiteahhitleri Kayit ve Denetim Yasasi
kapsaminda yillik gecerli miiteahhitlik simif kamnesi iznine
sahip ger¢ek veya tiizel kigiler, Kuzey Kibris Tirk
Cumbhuriyetini taniyan ve aym hakki Kuzey Kibns Tiirk
Cumbhuriyeti yurttaglarma veren devletlerin uyrugunda olan
yabanci gercek veya tiizel kigiler ile sadece yap-sat amagh
ortaklik kurabilir. Olusturulacak ortaklifin yabanci hisse orani
%49’u agamaz.

Bu madde amaglari bakimindan “yabanci tiizel kisi;”
yeni olugturulacak ortakliin sirket hissesi ve/veya sermayesi
%49 oraninda olan ve bu oram1 agmayan, girketleri anlatir.

(2) Yukaridaki (1)’inci fikrada belirtilen yap-sat amagh kurulan
ortaklik sirketleri, yap-sat yapmak amaciyla Bakanhga
bagvuru yaparak, Bakanlar Kurulu’nun onayi ile arazi satin
alma izni alabilirler. Bu amagla kurulan sirketler Tagmnmaz
Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar)
(Degisiklik) Yasasindaki kisitlamalara tabii degildirler.



Gegici 17inci 4. (D)
Maddedeki

Satig

Sozlesmelerinin
Durumuna

Mliskin Kurallar

39/2024
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(A) Tasmmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama

(B)

©

(Yabancilar) (Degisiklik) Yasasimin Gegici 1’inci
Maddesinin (5)’inci fikrasinda belirtilen ve igbu Yasa
yurirlige girmeden dnce yabanci gergek veya tiizel
kiginin alici oldugu edinim hakkini asan satig
stzlesmelerinden arazi satiglari haricindeki sadece
konutlar i¢in yapilan satis sézlesmeleri, isbu kararname
yiriirliikte kaldig:r siire igerisinde kullanim belgesi
alinmasi amaciyla, tasinmaz malin bulundugu ilgili Tige
Tapu Amirligine kaydedilebilir.

Yapilan bu kayit ile miilkiyeti saticida kalmak
sartiyla, aliciya 7 (yedi) yil siireli kullanim belgesi
verilir. Bu siire igerisinde bahse konu taginmaz malin
devri veya kullanim hakki sahibinin talebi diginda,
verilen kullanim belgesi iptal edilemez.

Kullanim Belgesi hakki, diger yasalardaki miilkiyet
ile ilgili kurallara bakiimaksizin miilkiyet hakki
kazandirmayacag gibi, ilgili Ilge Tapu Amirligine satig
s6zlegsmesinin kaydi yapilirken korunan tiim haklar
kullanim belgesi igin de korunur.

Ancak, “Yabancilarin Tasinmaz Mal Edinmelerine
Konan Sinirlamalar Tiziigii” ve “Askeri Yasak
Bolgeler Kararnamesi” kapsamindaki taginmaz mallar
i¢in bu fikra kapsaminda kullanim belgesi verilemez.

Verilecek kullanim belgesinin igerigi ve sekli, alicy,
satic1 ve taginmaza iligkin detaylan icerecek sekilde
Tapu ve Kadastro Dairesi Miidiirliigti tarafindan
diizenlenir.

Bu belge sahipleri miilkiyet hakki haricinde
kullanim ve yararlanma hakki kazanir. Ancak bu
kullanim belgesi ile edindikleri haklarindan satig hakki
disindaki diger haklarini bagka kigilere devredemez.
[lgili Tapu Amirliklerine yapilan Kullanim Belgesi
kayd: talebi swrasinda Tapu ve Kadastro Dairesi
(Harglar ve Ucretler) Tiiziigiinde yer alan yabancilara
uygulanan tapu harci 6denir.

Tasinmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama
(Yabancilar) (Degisiklik) Yasasimn Gegici 1’inci
Maddesinin  (2)’nci ve (5)’inci fikra kurallarina
bakilmaksizin, isbu madde kurallar uygulanir. Tlgili
taginmaz mala (konuta) iligkin verilen 7 (yedi) yilhk
kullanim belgesi siiresi sona erince esas yasa hiikiimleri
gegerli olur.

Ancak; alici istemesi durumunda Tagmmmaz Mal
Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar)
(Degisiklik) Yasasmmn Gegici 1’inci Maddesinin
(5)inci fikrasindan da yararlanma hakkina sahiptir.
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(C) Yukaridaki (A) fikrasinda belirtilen flge Tapu
Amirligine taginmaz mal s6zlesmesinin
kaydedilmesinden once ilgili s6zlesmeye iligkin
odenmesi gereken harglar 6nceden flge Tapu
Amirliginde hesaplattirilmak suretiyle 6denir.
Bakanhk tarafindan harglar1 ddenen tasinmaz mal
sozlesmelerindeki alicilar adina giivenlik aragtirilmasi
yapilir,

Gilivenlik  arastirilmasiin ~ olumlu  olmasi
durumunda Ilge Tapu Amirligine Kullamim Belgesi
kaydi yapilir ve alictya kullanim belgesi verilir.

Gilivenlik aragtirilmasmin  olumsuz olmasi
durumunda ise Taginmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli
Kiralama (Yabancilar) (Degisiklik) Yasasi kurallari
uygulanir.

Giivenligi olumsuz gelen alici, yasada taninan
siire igerisinde tasinmaz malin devrini gergeklestirmesi
durumunda daha 6nce 6demis oldugu taginmaz mala
iligkin vergi ve harglar, devir isleminin yapilacag:
tarihte ddemesi gereken vergi ve harglar yerine geger
ve 6denmisg kabul edilir.

(2)  Kullanm Belgesiﬂ"sahiplerine Tasinmaz Mal Edinme ve Uzun
Vadeli Kiralama (Yabancilar) (Degisiklik) Yasasmm 16°nc1
madde kurallar1 uygulanmaz.

Bu Yasa Giiciinde Kararname Igigleri Bakanhg tarafindan
yiiriitiiltir.

Bu Yasa Giiciinde Kararname Resmi Gazete'de yayimlandigi
tarihten baglayarak yiiriirliige girer.
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