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YASA TASARI VE ONERILERI

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Cumhuriyet Meclisi Bagkani, Taginmaz Mal
Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar) (Degisiklik) Yasa Tasarisini
(Y.T.No:297/4/2025) Cumhuriyet Meclisi Igtiiziigiiniin 85’inci maddesi geregince Resmi
Gazete’de yaymmlamak suretiyle halkin bilgisine sunar, gergek ve tiizel Kkisilerin,
dogrudan dogruya Yasa Tasarisinin igerigi ile ilgili olmak koguluyla, goriis ve Onerilerini,
Tasarinin Resmi Gazete’de yayimlanmasini izleyen yirmi giin i¢inde Meclis Bagkanligina
yazili olarak sunabileceklerini duyurur.
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TASINMAZ MAL EDINME VE UZUN VADELI KIRALAMA (YABANCILAR)
(DEGISIKLIK) YASA TASARISI
GENEL GEREKCE

39/2024 sayili Tagmmmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar) (Degisiklik)

Yasasinda yapilan degisiklikler ile uygulamada bir takim 6ngoriillemeyen sikintilar ortaya ¢ikmustir.

39/2024 sayili Tasinmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar) (Degisiklik)
Yasasi’nin uygulamasinda karsilagilan gesitli sorunlardan dolay1 yabanci gergek veya tiizel kisilerin
“yurt disinda olmalari, birgok alic1 ve satici arasinda iletigimin saglanamamasi” gibi nedenlerle yasada
ongoriilen siireler ierisinde yabanci gergek veya tiizel kisilerin 6demesi gereken tlim vergi ve harglar
ddeyememis ve bundan dolay1 devlet bu gelirlerden mahrum kalmustir. Devletin elde edecegi gelir
kaybiu onlemek igin vergi ve harglarin tahsil edilmesine olanak saglanmasi ve ekonomiye katki
saglanmasi amaciyla ilgili maddelerde ve buna uygun olarak diger maddelerdeki kurallarda da
diizenlemeler yapilmistir.

39/2024 sayili Degisiklik Yasasinda tefsirde ihtiyag duyulan kisimlarda, yabancilarin tasinmaz
mal satin alma izinlerine iliskin kurallarda, yabancidan yabanciya mal devrinde, sug ve cezalarda,
Gegici 1’inci maddesinde yer alan bu Yasanin yiiriirliige girisinden 6nce taginmaz mal edinme
girisiminde bulunan yabancilarin durumuna iliskin kurallarda ve yeni gegici maddeler konmak
suretiyle birtakim eksik kalan diizenlemelerin yapilmasina ihtiya¢ duyulmustur.

Yukarida belirtilen isbu gerekgelerle Taginmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama
(Yabancilar) (Degisiklik) Yasa Tasaris1 hazirlanmistir.
MADDE GEREKCELERI
Madde 1. Yasa’nin kisa ismi diizenlenmigtir.
Madde 2. Yasa’nin tefsir kismimda“Birinci Derece Akraba veya Sihri Hisimlik”, “Kiraya Vermek
Maksadiyla Taginmaz Mal Kullamm Hakki Elde Etmek”, “Yabanci Tiizel Kisi” ve
“Yatirim™ tanimlari diizenlenmistir.

Madde 3. Yasa’nin 8’inci maddesinde yer alan Yabancilarin Taginmaz Mal Satin Alma Izinlerine
Iliskin Kurallar1 yeniden diizenlenmistir.

Madde 4. Yasa’min 12°nci maddesinde yer alan Yabancidan Yabanciya Mal Devri ve Kiralanmasi
yeniden diizenlenmistir.

Madde 5. Yasa’min16’nct maddesinde yer alan sug ve cezalar yeniden diizenlenmistir.

Madde 6. Yasa’nin Gegici 1’inci maddesinde yer alan bu Yasamn yliriirliige girisinden 6nce

tasinmaz mal edinme girisiminde bulunan yabancilarm durumuna iliskin kurallar
yeniden diizenlenmigtir.

Madde 7. Yasa’nin Gegici 3’{incii maddesinde yer alan bir yillik siire iki y1l olarak degistirilmis
ve bu siire icinde insaat ruhsati ile veya Sehir Planlama Dairesi Miidiirliigti'nden
alinmis Planlama Onay1 ile bagvuruda bulunabilmesi seklinde diizenlenmistir.

Madde 8. Yasa’nin Gegici 4lincti maddesinden hemen sonra Gegici 5’inci madde eklenmek
suretiyle bu Yasa yiiriirliige girmesinden 6nce satig sozlesmesi ile satin alinmig ingaati
tamamlanmis ve aliciya teslim edilmis olan konutlarin devri ile vergi ve harglarin
Odenmesi diizenlenmistir.

Madde 9. Yasa’nin Gegici 5¢incli maddesinden hemen sonra Gegici 6’nc1 madde eklenmek
suretiyle Tapu ve Kadastro Dairesi’nin Mudiirii’niin onay: ile hisse devri yapilmasi
diizenlenmistir.

Madde 10.  Yasa’min Gegici 6‘nci maddesinden hemen sonra Gegici 7°nci madde eklenmek
suretiyle bu yasa yiiriirliige girmeden once Esas Yasa uyarinca yatinm amagli satin
almarak yatirim yapilan taginmaz malin devri diizenlenmisgtir.

Madde 11.  Yasa’min Gegici 7‘nci maddesinden hemen sonra Gegici 8’inci madde eklenmek
suretiyle 52/2008 sayili Yasaya uygun olarak baslanmus islemlerin tamamlanmasina
olanak saglanabilmesi diizenlenmistir.

Madde 12.  Yasa’nin yiiriirlige giris tarihi diizenlenmistir.
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TASINMAZ MAL EDiNME VE UZUN VADELI KIRALAMA (YABANCILAR)

(DEGISIKLIK) YASA TASARISI

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Cumhuriyet Meclisi asagidaki Yasay: yapar:

Kisa Isim
52/2008
39/2024

Esas Yasanin
2’inci
Maddesinin
Degistirilmesi

1.

2

Bu Yasa, Tasinmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar)
(Degisiklik) Yasasi olarak isimlendirilir ve agagida Esas Yasa olarak anilan
Tasinmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar) Yasas: ile
birlikte okunur.

M

2

©))

4)

Esas Yasa 2’inci maddesinde yer alan “Bakanlik” tefsirinden hemen
sonra agagidaki yeni “Birinci Derece Akraba veya Sthri Hisimlik”
tefsiri konmak suretiyle degistirilir:

““Birinci Derece Akraba veya Sihri Hisimlik”, bu Yasa maksatlari
bakimindan es, anne, baba, gocugu anlatir.

Esas Yasa, 2’inci maddesinde yer alan “Kiraya Veren” tefsirinden
hemen sonra asagidaki yeni “Kiraya Vermek Maksadiyla Taginmaz
Mal Kullanim Hakki Almak” tefsiri konmak suretiyle degistirilir:

“Kiraya Vermek Maksadiyla Tasinmaz Mal Kullanim Hakki Elde
Etmek”, bu Yasa yiiriirliige girmeden Once taginmaz mal iizerinde
sadece kiraya verme hakki agisindan kullanim siiresi ile sinirli ayni hak
doguran ancak kayitli mal sahibi olma hakki vermeyen islemi ve Tapu
ve Kadastro Dairesi’ne bagl ilgili ilge Tapu Amirlikleri tarafindan bu
maksat i¢in verilen tasinmaz mal kullanim hakki belgesini anlatir.

Esas Yasa, “Yabanci Tiizel Kisi” tanmmimin (A) fikrasiin (b) bendi
kaldirilmak ve yerine agagidaki yeni (b) ve (c) bendi konmak suretiyle
degistirilir:

“(b)  Direktorlerinin veya hangi ad altinda olursa olsun direktor
konumunda bulunan kisilerin ¢ogunlugu yabanci olan sirketleri
ve/veya

() Yoneticileri Kuzey Kibris Tiirk Cumbhuriyeti yurttas: olsa bile
iiyeleri veya iiyeleri arasinda yabanci bulunan kurum, kurulus,
dernek, vakif, kuliip ve benzeri sivil toplum orgiitlerini ve

Esas Yasa, 2’inci maddesinde yer alan “Yatirnm” tefsiri kaldirilmak ve
yerine agagidaki yeni “Yatirim” tefsiri konmak suretiyle degistirilir:

“Yatirim”, turizm, egitim, saglik, sanayi, tarim, teknoloji veya
ar-ge alanlarinda en az 10,000,000.-Euro (On Milyon Euro)
yatirim yapmay1 anlatir.



Esas Yasamin 3.
8’inci

Maddesinin
Degistirilmesi
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Ancak yap-sat (konut yapip satma) bu Yasa amaglan
bakimindan yatirim sayilmaz.”

Esas Yasa, 8’inci maddesinin (1)’inci, (6)’nc1, (7)’nci, (10) uncu, (13)’iincii
fikranin (A) bendinin (a) alt bendi, (11)’inci fikranin (C) bendi ve (14)’iincii
fikralar1 kaldinlmak ve yerine asagidaki yeni (1)’inci, (6)’nci, (7)’nci,
(10)’uncu fikralar ile (11)’inci fikraun (C) ve (D) bendi ve (13)’iincii fikranin
(A) bendinin (a) alt bendi konmak ve (15)’inci fikra (14) olarak yeniden
siralandirilmak suretiyle degistirilir:

Gﬂ(l)

©

Yabanc: gergek veya tiizel kisiler, Bakanlar Kurulundan satin alma izni
alinmasi kosuluyla, bu madde kurallar1 uyarinca agagida belirtilen adet
kadar taginmaz mal satin alabilirler:

(A)  Satin alinacak taginmaz malin arazi olmasi ve yapr iznine
uygun olmast halinde: Satin alinacak arazinin yliz 6l¢timii 1338
m? (bin ii¢ yiiz otuz sekiz metrekare)’den fazla olamaz ve bu
alan igerisine sadece 1 (bir) adet konut yapilabilir; veya

(B)  Satin alinacak taginmaz malin apartman dairesi olmasi
halinde: 3 (ii¢) adetten fazla olamaz;

Ancak; Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyetini taniyan ve aym
hakki Kuzey Kibris Tiirk Cumbhuriyeti yurttaglarina veren
devletlerin uyrugunda olan gergek veya tiizel kisiler 6 (alt1)
adet apartman dairesi alabilir; veya

(C)  Satin almacak taginmaz malin miistakil ev olmasi halinde
arazinin yiiz 6l¢timii 3300 m? (li¢ bin ii¢ yiiz metrekare)’den
fazla olamaz ve satin alinan miistakil evin arazisine ikinci bir
ev ve/veya apartman dairesi ve/veya konut yapilamaz.
veya

(©)  Yukanidaki (C) bendinde belirtilen kurallar disinda, toplu konut
veya site olarak insaa edilmis olmas: halinde; 2 (iki) adet iki
katl: miistakil villa alabilir.

Ancak; Kuzey Kibris Tiirk Cumbhuriyetini taniyan ve ayni
hakki Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti yurttaglarina veren
devletlerin uyrugunda olan ger¢ek veya tiizel kisiler 3 (lig) adet
ki kath miistakil villa alabilir.

Yabanci gercek veya tiizel Kkisilerin, tasinmaz mal satin almalarina
iliskin Bakanlar Kurulu Kararimin Resmi Gazete’de yayimlandig
tarihten baglayarak 1 (bir) y1l i¢erisinde, tasinmaz mal sahibi ile yabanci
gercek veya tiizel kisi arasinda ilgili flge Tapu Amirliginde bulunan
matbu tasinmaz mal devir takrimamesi Ilge Tapu Amirligindeki islemi
gerceklestiren memur huzurunda imza edilmek suretiyle taginmaz
malin devir islemi gergeklestirilir. Bu fikrada belirtilen 1 (bir) yil
icerisinde devir igleminin yapilmamas: halinde konu tasinmaz malin
almmmasima izin veren Bakanlar Kurulu Karan kendiliginden iptal olur
ve gegersiz sayilir.
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Satic1 lehine ipotek tesis edilmeyen hallerde bu maddenin (6)’nc1
fikrasinda belirtilen 1 (bir) yil siire, Bakanlar Kurulu izni alimas: i¢in
Bakanlhiga sunulan alici ve satici arasinda imzalanan, malin satig
bedelini iceren belgede belirtilen bedelin tamaminin 6dendigi tarihten
itibaren islemeye baglar. Miiteahhitin alicidan alacagi kalmamasina
ragmen yiikiimliiliigiinii yerine getirmeyip, kogan devrini yapmamasi
halinde aliciy1 ugrattig1 zarari oraminda tazmin etmek zorundadir.

Ancak alic1 ve satici, alim satim igleminden dogan, yasal olarak
ddemeleri gereken tapu devir harglari, Bakanlar Kurulu tarafindan
verilen satin alma izninin Resmi Gazete’de yayimlandigi tarihten
itibaren 75 (yetmis bes) is giinii i¢inde Odemekle yiikiimliidiir.
Odememeleri halinde Bakanlar Kurulu karar1 kendiliginden iptal olur
ve gegersiz sayilir.

Herhaliikarda tiim vergi ve harglar 6denmedigi taktirde yerel
makamlar tarafindan konu taginmaz mala iliskin kalic1 veya gegici su
baglantisi, Kibris Tiirk Elektrik Kurumu tarafindan ise gegici veya
kalic1 elektrik baglantis1 yapilamaz.

Bu fikra kurallan insaatin yapimi esnasinda ihtiya¢ duyulan santiye
elektrigi baglantis1 ve gegici su baglantisi i¢in gegerli degildir.

Satin alinacak malin apartman dairesi olmasi durumunda ayni parsel
icerisinde bulunan taginmaz mallarin toplaminin yarisindan fazlasi,
birinci derece akraba veya sihri hisimlig1 olan yabancilar ve/veya ayni
uyruklu olan yabancilar tarafindan satin alinamaz.

Ancak her halilkarda imara agik alanlarda yapilan konut
projelerinin en ¢ok %80’ (yiizde seksen)’i yabancilara satilabilir.

(C)  Yukandaki (B) bendinde belirtilen alanlarda yatirim yapacak
olan yabanci gergek veya tiizel kigiler Kuzey Kibris Tiirk
Cumbhuriyetinde faaliyet gosteren bir bankaya, sirketinin nam
veya hesabina en az 10,000,000.-Euro (On Milyon Euro)
yatirmak zorundadir. Yabanci gergek veya tiizel kisilerin bu
meblagi, arazi alimi disinda Bakanlar Kurulu kararinda
belirtilen yatinmi  gergeklestirmek amaciyla 2 (ki) yil
icerisinde kullanmasi zorunludur. Yapilacak yatirimin denetim
ve kontrolii, yatinm konusu ile gérevli Bakanlik ile Gelir ve
Vergi Dairesi tarafindan yapilir.

(D)  Bu fikranin yukaridaki (B) bendindeki kurallardaki belirtilmis
olan yap-sat (konut yapip satmak) konusundaki kisitlama
agagidaki (i) ve (ii) alt benlerindeki hiikiimlere tabii olmak
kaydiyla Kuzey Kibris Tiirk Cumbhuriyetini taniyan ve aymi
hakki Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti yurttaglarma veren
devletlerin uyrugunda olan ger¢cek veya tiizel Kkisilere
uygulanmaz.

1) Kibris Tiirk Ingaat Miiteahhitleri Birligi Yasasi uyarinca
Kibris Tiirk Insaat Miiteahhitleri Birligi’ne kayitli olan
ve Yap Insaati ve Teknik Isler Miiteahhitleri Kayit ve
Denetim Yasasi kapsaminda yillik gegerli miiteahhitlik
simf karnesi iznine sahip gercek veya tiizel kisiler,
Kuzey Kibris Tirk Cumbhuriyeti’ni tamiyan ve aym
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Degistirilmesi
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Esas Yasa, 12’nci
degistirilir:
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hakki Kuzey Kibris Tirk Cumbhuriyeti yurttaslarina
veren devletlerin uyrugunda olan yabanci gergek veya
tiizel kisiler ile sahip olduklar1 miiteahhitlik simf karnesi
iznini kullanarak sadece yap-sat (konut yapip satmak)
amagl ingaat yapabilmek igin ortaklik kurabilirler.
Olusturulacak ortakligin yabanci hisse orami %49’u
asamaz.

Bu bent amaglar1 bakimindan “yabanci tiizel kisi” yeni
olusturulacak ortaklikta sirket hissesi veya sermayesi en
fazla %49 olan ve bu oran1 agmayan sirketleri anlatir.
Yukaridaki (i) alt bendinde belirtilen yap-sat (konut
yapip satmak) amagli ortaklik sirketleri yerli ortagin
miiteahhitlik siif karnesi izni ile yap-sat (konut yapip
satmak) yapmak amaciyla Bakanliga basvuru yapilarak
Bakanlar Kurulu'nun onayi ile arazi satin alma izni
alabilirler. Bu amagla kurulan sirketler Yasadaki
kisitlamalara tabii degillerdir.

Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyetinde kurulmus veya
Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyetinde kayitli herhangi bir
sirket, hangi oranda olursa olsun hisselerinin, Kuzey
Kibris Tiirk Cumbhuriyeti yurttagt olmayan yabanci
gercek veya tiizel kisilere ait olmasi halinde, bu
maddenin (10)’uncu ve (11)’inci fikrasi kurallarina tabi
olarak, yatirim yapma amagli Kuzey Kibris Tirk
Cumbhuriyetinde en fazla 80,280 m? (seksen bin iki yiiz
seksen metrekare) arazi satin alabilir.

Ancak; bu arazinin tizerinde bu maddede
belirtilen yatinm kriterlerine uygun nitelikte nihai
tasvibi alinmis bina olmasi halinde yatirim projesi
aranmaksizin Bakanlar Kurulu Esas Yasa’mn 8’inci
maddesinin 11°nci fikrasinin (C) bendi kurallarindaki en
az 10.000.000- Euro (On Milyon Euro) kuralina
bakilmaksizin satin almaya izin verebilir.”

maddeye yeni ikinci paragraf eklenmek suretiyle

“Ancak; bir yabanci kirasinda veya adinda bulunan bir tasimnmaz mal
1’inci ve 2°nci derece kan ve sihri bagi olan kigilere bu Yasa’min 4’iincii
maddesindeki kurallara bakilmaksizin Bakanligin bilgisi ve onay: dahilinde

devredebilir.”

Esas Yasa 16’nc1 madde kaldirilmak ve yerine asagidaki yeni 16’nc1 madde
konmak suretiyle degistirilir:



“)

@)

€))

(4)

©)

(6)

Q)

153

Bu Yasanin 4’iincii maddesinin (1)’inci fikrasindaki kurallara aykari
olarak tarimsal arazilerde ve orman arazilerinde, yabanci gergek veya
tiizel kisilere taginmaz mal satigt yapan bir kisi sug islemis olur ve
mahkumiyeti halinde, 2 (iki) yila kadar hapis cezasina veya
mahkumiyet tarihindeki aylik briit asgari ticretin 10 (on) katina kadar
para cezasina veya her iki cezaya birden ¢arptirilabilir.

Bu Yasanin 8’inci maddesinin (1)’inci fikrasinda belirtilen edinim
hakk: smirlar1 {izerinde islem yapanlar, bir su¢ islemis olurlar ve
mahkumiyetleri halinde 4 (dort) yila kadar hapis cezasmna veya
mahkumiyet tarihindeki aylik briit asgari ticretin 15 (on bes) katma
kadar para cezasina veya her iki cezaya birden garptirilabilir.

Bu Yasanin 8’inci maddesinin (2)’nci fikrasindaki kurallara aykir
olarak Kat Miilkiyeti ve Kat Irtifaki Yasasi1 uyarinca kat miilkiyeti veya
kat irtifaki tesis edilmeden satig s6zlesmesi yapanlar bir sug islemis
olurlar ve mahkumiyetleri halinde 2 (iki) yila kadar hapis cezasina veya
mahkumiyet tarihindeki aylik briit asgari iicretin 10 (on) katina kadar
para cezasina veya her iki cezaya birden ¢arptirilabilir.

Bu Yasanin 8’inci maddesinin (7)’nci fikrasindaki kurallara aykar
olarak kalic1 su ve elektrik baglantisi yapanlar bir sug islemis olurlar ve
mahkumiyetleri halinde 2 (iki) yila kadar hapis cezasina veya
mahkumiyet tarihindeki aylik briit asgari iicretin 10 (on) katina kadar
para cezasina veya her iki cezaya birden carptirilabilir.

Bu Yasanin 8’inci maddesinin (9)’uncu fikrasindaki kurallara aykir
olarak, yabanci gergek veya tiizel kisilere, araziler i¢in hisse koganli
taginmaz mal satan kisi bir sug islemis olur ve mahkumiyeti halinde 5
(bes) yila kadar hapis cezasina veya mahkumiyet tarihindeki aylik briit
asgari ticretin 20 (yirmi) katina kadar para cezasina veya her iki cezaya
birden ¢arptirilabilir.

Bu Yasanin 8’inci maddesinin (10)’uncu fikrasina aykiri olarak ayni
parsel igerisinde bulunan taginmaz mallarin toplamimn yarisindan
fazlasini, birinci derece akraba veya sthri hisimhigi olan yabancilara
ve/veya aym uyruklu olan yabancilara satan kisi bir sug islemis olur ve
mahkumiyeti halinde 4 (dort) yila kadar hapis cezasmma veya
mahkumiyet tarihindeki aylik briit asgari iicretin 15 (on bes) katina
kadar para cezasina veya her iki cezaya birden garptirilabilir.

(A) Bu Yasanin 8’inci maddesinin (13)’tincti fikrasimin (A)
bendinin (a) alt bendinde belirtilen metrekare arazi
siirlamasma aykiri olarak, alicinin boyle bir mali almasi,
saticinin da bdyle bir mali satmasi durumunda, alic1 ve satici
bir su¢ islemis olur ve mahkumiyetleri halinde 4 (dort) yila
kadar hapis cezasina veya mahkumiyet tarihindeki aylik briit
asgari iicretin 15 (on bes) katina kadar para cezasimna veya her
iki cezaya birden ¢arptirilabilir.

(B)  Tagmmaz mal satin alan yabanci sirketin, bu Yasanin 8’inci
maddesinin (13)’iincii fikrasmin (A) bendinin (c¢) alt bendine
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aykir1 olarak, kogan devrinin gergeklestigi tarihten itibaren 6
(altr) ay icerisinde, taginmaz mali Resmi Kabz Memurlugu ve
Mukayyitlik Dairesine bildirmemesi halinde sirketin direktdr
ve/veya yoneticileri bir sug islemis olurlar ve mahkumiyetleri
halinde 4 (dort) yila kadar hapis cezasina veya mahkumiyet
tarihindeki aylik briit asgari ticretin 15 (on bes) katina kadar
para cezasina veya her iki cezaya birden garptirilabilir.
Bu Yasanin 8’inci maddesinin (15)’inci fikrasina aykiri olarak bu
Yasada taninan tasinmaz mal edinimi hakkindan fazla tasinmaz mal
satin almak amaciyla, yediemin (trustee) (miitevelli) sozlesmesi
yapilmas1 durumunda, sozlesmenin taraflar bir su¢ islemis olurlar ve
mahkumiyetleri halinde 2 (iki) yila kadar hapis cezasina veya
mahkumiyet tarihindeki aylik briit asgari iicretin 10 (on) katina kadar
para cezasina veya her iki cezaya birden garptirilabilir.

Bu Yasanmin Gegici 1’inci Maddesinin (2)’nci fikrasmn (A) bendine
aykir olarak, bu (Degisiklik) Yasasi yiiriirliige girmeden 6nce yapilmig
olan bir satis sozlesmesinin kaydini, bu (Degisiklik) Yasasinin
yiiriirliige girdigi tarihten itibaren 6 (alt1) ay igerisinde ilgili Ilge Tapu
Amirliginde yaptirmayan satici ve satin alma izni igin Bakanlia
basvurmayan alici, bir sug islemis olur ve mahkumiyeti halinde 2 (iki)
yila kadar hapis cezasina veya mahkumiyet tarihindeki aylik briit
asgari ticretin 10 (on) katina kadar para cezasina veya her iki cezaya
birden garptirilabilir.

Bu Yasamn Gegici 1’inci Maddesinin (5)’nci fikrasinda belirtilen
yediemin (trustee) (miitevelli) sozlesmelerinin, bu (Degisiklik)
Yasasiun yiiriirltige girdigi tarihten itibaren 75 (yetmis bes) is giinii
igerisinde ilgili llge Tapu Amirligine kaydettirilmemesi halinde alic1 ve
saticilar bir sug islemis olurlar ve mahkumiyetleri halinde 5 (bes) yila
kadar hapis cezasina veya mahkumiyet tarihindeki aylik briit asgari
ticretin 20 (yirmi) katina kadar para cezasina veya her iki cezaya birden
carptirilabilir.

Bu Yasamn Gegici 5’inci Maddesinin (1)’inci fikra kurallarina aykir
davranan ve devir islemi yapmayip, vergi ve har¢lar1 6demeyenler, bir
sug islemis olurlar ve mahkumiyetleri halinde 5 (bes) yila kadar hapis
cezasina veya mahkumiyet tarihindeki aylik briit asgari ticretin 20
(yirmi) katina kadar para cezasmma veya her iki cezaya birden
carptirilabilir.”

Esas Yasa Gegici 1’inci maddesinin (2)’nci, (3)tinci, (5)’inci, (6)’nc, (7)’nci
ve (9)’uncu fikralann kaldinlmak ve yerine asagidaki yeni (2)’nci, (3)’linci
(5)’inci, (7)’nci ile (9)’uncu fikralar konmak ve (7)’nci fikra (6), (8)’inci fikra
(7), ve (9)uncu fikra da (8) olarak yeniden sayilandirilmak suretiyle
degistirilir:

“@

(A) Bu (Degisiklik) Yasasimn 8’inci maddesinin (1)’inci fikrasi
kurallar1 uyarinca bu degisiklik Yasas: yiiriirliige girdigi tarihten
dnce satis sdzlesmesi yapan satici ile alic1 yabanci gergek veya
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tiizel kisiler, bu (Degisiklik) Yasas1 yiiriirluge girdigi tarihten
itibaren 6(alt1) ay icerisinde ilgili Ilge Tapu Amirligine giderek
edinim hakki kadar satis s6zlesmesinin kaydimi yaptirmak ve
satin alma izni i¢in Bakanliga bagvurmakla yiikiimliidiir.

(a) Bu (Degisiklik) Yasasinin yiriirliige girdigi tarihten
once edinim hakkindan fazla satig sozlesmesi yapmis
olup, ilgili Ilge Tapu Amirliklerine sézlesme kayd:
yaptirmamig olan yabanci gergek veya tiizel kisiler, bu
Gegici Maddenin (A) bendinde belirtilen stire igerisinde
sozlesmede belirtilen satig bedelinin %1°i oraninda harg
O6demek suretiyle Bakanliga bildirimde bulunurlar. Bu
har¢la ilgili olarak Esas Yasanin 8’inci maddesinin
(4)’tincii fikrasinin (A) ve (B) bentleri uygulanir.

(b) Bu fikranin (A) bendinde belirtilen siire igerisinde
Bakanliga  bildirimde  bulunmayanlar, sonradan
Bakanliga bildirimde bulunmalari halinde sozlesmede
belirtilen satig bedelinin %3’ oraninda har¢ 6demek
suretiyle bildirimde bulunabilirler.

(@ Yukaridaki (B) bendinin (a) ve (b) alt benlerinde
belirtilenleri ~ gergeklestiren  yabancilar Bakanliga
bildirimde bulunduktan sonra arazi satiglart haricindeki
sadece konutlar i¢in yapilan satis sozlesmelerini
tasinmaz maln bulundugu ilgli Ilge Tapu Amirligine
kaydettirmek ve kayit esnasinda kullanim belgesi
hakkindan faydalanmak istediklerini talep ederek, tapu
devir harglarin1 6demek suretiyle 10 (on) yillik kullanim
belgesi alabilir.

(b) (i)  Yapilan bu kayit ile miilkiyeti saticida kalmak

sartiyla, aliciya 10 (on) yil stireli kullanim belgesi
verilir. Bu siire igerisinde bahse konu tasimnmaz
malin devri veya kullanim hakki sahibinin talebi
disinda, verilen kullamim belgesi iptal edilemez.
Ancak;  Turizimden  sorumlu  Bakanligin
uhdesindeki Tatil Evleri ile ilgili mevzuat
kapsamina dahil olanlar igin iptal edilmedigi
stirece, siiresiz kullanim belgesi verilir.
Edinim fazlasi olup da Tatil Evleri ile ilgili
mevzuat kapsamina dahil olmayan yabancilar i¢in
esas yasa hiikiimleri gegerli olur ve 10 (on) yil
igerisinde devri yapilmayan sozlesmeler gegersiz
sayilir.

(ii) Yukaridaki (i) alt bendindeki kural kullanim
belgesine sahip alici tarafindan tagmmaz mala
iliskin satig bedeli bir tamam ve eksiksiz olarak
ddenen taginmaz mallar igin gegerlidir.
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(iii) Yukanidaki (i) ve (ii) alt bentlerine tabi olmak
kaydiyle kullanim hakki belgesine sahip yabanci
gercek veya tiizel kisi, tasinmaz mali satin aldig:
gergek veya tiizel kisinin rizasi olup olmadigina
bakilmaksizin, taginmaz malin  miilkiyetini
devretmek istemesi durumunda, kullanim hakki
belgesi sahibi yabanci gergek veya tiizel kisinin
taginmaz mala iligkin devir talebi dogrultusunda
tiim vergi ve harglar 6denmek suretiyle Tapu ve
Kadastro Dairesine bagl ilgili Ilge Amirlikleri
tarafindan devir iglemi gergeklestirilir.

(c) Kullanim Belgesi hakki, diger yasalardaki miilkiyet ile
ilgili  kurallara  bakilmaksizin  milkiyet  hakk:
kazandirmayacag gibi, ilgili llge Tapu Amirligine satig
sozlesmesinin kayd: yapilirken korunan tiim haklar
kullamim belgesi i¢in de korunur.

Ancak, “Yabancilarin Tasinmaz Mal Edinmelerine
Konan Sinirlamalar Tizigii” ve “Askeri Yasak Bolgeler
Kararnamesi” kapsamindaki tasinmaz mallar igin bu
fikra kapsaminda kullanim belgesi verilemez.

) Verilecek kullanim belgesinin igerigi ve sekli, alici,
satici ve taginmaza iligkin detaylart igerecek sekilde
Tapu ve Kadastro Dairesi Miidiirliigli tarafindan
diizenlenir.

Bu belge sahipleri miilkiyet hakki haricinde kullanim ve
yararlanma hakki kazanir. Ancak bu kullanim belgesi ile
edindikleri haklarindan satis hakki disindaki diger
haklarim bagka kisilere devredemez.

Ilgili Tapu Amirliklerine yapilan Kullanim Belgesi
kaydi talebi sirasinda Tapu ve Kadastro Dairesi (Harglar
ve Ucretler) Tiiziigiinde yer alan yabancilara uygulanan
tapu devir harci 6denir.

(C) Yukardaki (C) fikrasinda belirtilen Ilge Tapu Amirligine
tasinmaz mal s6zlesmesinin kaydedilmesinden &nce ilgili
sozlesmeye iliskin ddenmesi gereken harglar énceden Ilge Tapu
Amirliginde hesaplattirilmak suretiyle 6denir.

Bakanlik tarafindan  harglar1 6denen  taginmaz  mal
sozlesmelerindeki alicilar admna giivenlik arastirtlmasi yapalir.
Giivenlik arastirilmasimn olumlu olmast durumunda Ilge Tapu
Amirligine Kullanim Belgesi kayd: yapilir ve aliciya kullamim
belgesi verilir.

Kullamm hakki belgesi verilecek tasinmaz mal ile ilgili tiim
vergilerin satic1 tarafindan 6denmis olmasi kosuldur.

Giivenligi olumsuz gelen alici, yasada taninan siire igerisinde
tasinmaz malin devrini gergeklestirmesi durumunda daha 6nce
Odemis oldugu tasinmaz mala iligkin vergi ve harglar, devir
isleminin yapilacag: tarihte ddemesi gereken vergi ve harglar
yerine geger ve 6denmis kabul edilir.
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(D) Kullamm Belgesi sahiplerine bu Yasasiun 16’nct madde
kurallar1 uygulanmaz.

39/2024 sayili (Degisiklik) Yasasimin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce
Bakanlar Kurulundan tasinmaz mal satin alma izni alan yabanci gergek
veya tiizel kisi ve kendisine taginmaz mal satan satici, bu (Degisiklik)
Yasasin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren 6 (altr) ay igerisinde, ilgili
Ilce Tapu Amirligine giderek tapu devrini gergeklestirmekle
yiikiimlidiir.

Bu (Degisiklik) Yasasinin yiiriirlige girdigi tarihten &nce yapilan,
yabanci gergek veya tiizel kisinin alici oldugu ve yabancilara 6zgii
tasinmaz mal satin almaya iliskin edinim hakkim asan satig
sozlesmelerine dayanilarak tapuda kayit ve devir islemlerinin
yapilabilmesi i¢in bu (Degisiklik) Yasasinn yiirtirliige girdigi tarihten
itibaren, bu Gegici Maddenin (2)’nci fikrasimin (A) bendinde belirtilen
6 (alt1) aylik kayit siiresinin dolmasindan baslayarak 24 (yirmi dort) ay
icerisinde mevcut sozlesmelerin, bu (Degisiklik) Yasasi kurallart
dikkate alinarak devredilmesi zorunludur.

Devri gerceklesen sozlesmeler ile ilgili olarak bu (Degisiklik) Yasast
kurallar1 uygulanir.

Devredilmemesi halinde bu maddenin (2)’nci fikrasinin (C), (C) ve (D)
bentleri kurallarina tabi olmak zorundadirlar.

Aksi taktirde bu siire iginde bu (Degisiklik) Yasast kurallarina uygun
hale getirilmeyen sozlesmeler gegersiz sayilir.

Bu (Degisiklik) Yasasimn yiirtirlige girdigi tarihten 6nce yapilan
yabancinin taginmaz mal edinimi ile ilgili yediemin (trustee)
(miitevelli) sbzlesmelerinin, bu (Degisiklik) Yasasimn yiiriirliige
girdigi tarihten itibaren 6 (alt1) ay igerisinde ilgili Ilge Tapu Amirligine
kaydettirilmesi zorunludur. Bu siire i¢erisinde kayd1 yapilmayan veya
bu (Degisiklik) Yasasinda yer alan kurallari islevsiz kilma sonucunu
doguracak olan yediemin (trustee) (miitevelli) sézlesmeleri gegersiz
sayilir.

Bu Gegici Maddede belirtilen siireler igerisindeki islemlerin idareden
kaynakli kusurdan dolay1 ger¢eklesmemis olmasi halinde, bu islemlerin
gerceklesmesine olanak saglamak amaciyla Bakanlar Kurulu tarafindan
bu siire, en fazla 6 (alt1) ay uzatilabilir.”

Esas Yasa Gegici 3’iincii maddesi kaldirlmak ve yerine asagidaki yeni Gegici
3’tincii madde konmak suretiyle degistirilir:

“Gegici Madde 3. Bu (Degisiklik) Yasasimun yiiriirliige girdigi tarihten

iki Yil I¢inde itibaren 2 (iki) yil igerisinde, yabanci gergek veya
Insaat Ruhsati tiizel kisilerin, Esas Yasamn 8’inci maddesinin
veya Planlama (2)’nci fikrasma uygun olarak, tasinmaz mal satin
Onay1 ile almak i¢in Bakanlia miiracaat etmelerinden 6nce,

Bagvuruda konu tagimnmaz mala iligkin olarak Kat Miilkiyeti ve
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Kat Irtifaki Yasas1 uyarmnca kat miilkiyeti veya kat
irtifaka tesis edilememesi halinde, taginmaz mal alimi
i¢in Bakanlhifa ingaat ruhsati veya $ehir Planlama
Dairesi Miidiirltigii’nden alinmis Planlama Onayi ile
bagvuruda bulunulabilir."

8. Esas Yasa Gegici 4’{incii maddesinden hemen sonra agagidaki yeni Gegici
5’inci madde konmak suretiyle degistirilir:

Gegici Madde 5

“Bu Yasa’nin
Yirtirltige
Girmesinden Once
Satis Sozlesmesi
Ile Satin Alinmig
Insaati
Tamamlanmis ve
Aliciya Teslim
edilmis Olan
Konutlarin Devri
ile Vergi ve Tapu
Devir Harglarimin
Odenmesi

)

@

Bu Yasa yiiriirlige girmeden o6nce satig
sozlesmesi ile edinim hakki kadar tasinmaz
mal satin alinmig olup, ingaat: tamamlannug
ve aliciya teslim edilmis olan konutlar igin
satig s6zlegmesinin taraflar1 veya satic1 isbu
Yasa’nin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren
36 (otuz alt1) ay igerisinde konutun devri
islemlerini Tapu ve Kadastro Dairesi
Miidiirliigi’niin ~ ilgili Ilge  Amirligi’ne
yapmak ve aym tarihte tim vergi ve tapu
devir harglarim 6demek zorundadir.

Yukaridaki  (1)’inci fikrada  belirtildigi
sekilde devir iglemi yapamayacagma dair
makul mazareti olan kisiler, bu mazaretini
isbu Yasa’min ylriirlige girdigi tarihten
itibaren en ge¢ 34 (otuz dort) ay igerisinde
Ilgili flge Tapu Amirligi’ne yazili bagvuru
yaparak bildirdigi taktirde konutun devri igin
6denmesi gereken tiim vergi ve tapu devir
harglarimi ilgili makamlara 6dedigi taktirde
devir islemlerini isbu maddede belirtilen 36
(otuz alt1) aydan sonraki bir tarihte de
yapabilirler.

Ilgili Ilge Tapu Amirligi makul mazeret
olarak bildirilen konuyu 15 (on bes) giin
igerisinde karara baglamak ve yazili olarak
kararimi miiracaat¢iya bildirmek zorundadir.”

9.  Esas Yasa Gegici 5’inci maddesinden hemen sonra agagidaki yeni Gegici 6’nc1
madde konmak suretiyle degistirilir:
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Bu Yasa Giiciinde Kararname yiirtirliige girmeden
o6nce edinilen taginmaz malin hissedarlarindan
herhangi birinden veya projeden kaynaklanan teknik
bir engel nedeniyle, Kat Miilkiyeti ve Kat Irtifak
Yasas1 uyarinca kat miilkiyeti veya kat irtifaki tesis
edilemediginden dolay1 bagimsiz bolim koganinin
alinmasinin  imkansiz oldugu durumlarda bu
degisiklik Yasasi’min yiriirliige girdigi tarihten
itibaren 2 (iki) yil igerisinde Tapu ve Kadastro
Dairesi’ne bagl ilgili Ilge Tapu Amirliklerine
miiracaat etmeleri halinde Tapu ve Kadastro Dairesi
Miidiiriiniin  onay1 ile hisselerini bagkalarina
devredebilirler.”

Esas Yasa Gegici 6’nc1 maddesinden hemen sonra asagidaki yeni Gegici 7°nci
madde konmak suretiyle degistirilir:

“Gegici Madde
Bu Yasa
Yiiriirliige
Girmeden Once
Esas Yasa
Uyarinca
Yatirim
Amagcli Satin
Alnarak Yatirim
Yapilan
Tasinmaz
Malin
Devri

7. (1) Bu (Degisiklik) Yasas1 yriirliige
girmeden o6nce 52/2008 sayili Esas Yasa
kurallar1 uyarinca Bakanlar Kurulu’nun
vermis oldugu tagmmaz mal satin alma
izni ile bir yabanci1 gergek ve/veya tiizel
kisi tarafindan yatirnm amagli satin alinan
ve yatirimma baglanilan bir taginmaz
malda, yatinm tamamlanmig olsun veya
olmasin Bakanlar Kurulu’nun verecegi
taginmaz mal satin alma izni ile bu Yasa
yiirtirliige girdigi tarihte yabanci veya
yabanci tiizel kisi olan kisi veya kisilerin
satin almasina izin verebilir.

Boyle bir halde yatirim tamamlanmamis
ise satin alan yaban kisi veya yabanci
tiizel kisi yatirimi 2(iki) yil igerisinde
tamamlamak zorundadir.

Yapilacak yatirimin denetimi ve kontrolii,
yatirim konusu ile goérevli Bakanlik ile
Gelir ve Vergi Dairesi tarafindan yapulir.

(2) Yukaridaki (1)inci fikra tadil edilmis
haliyle Esas Yasa’nin 8’inci maddesinin
12’nci fikrasimin (B) bendi kurallarina
tabidir.”
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Esas Yasa Gegici 7’nci maddesinden hemen sonra agagidaki yeni Gegici 8’inci
madde konmak suretiyle degistirilir:

Gegici Madde
“52/2008 Sayili
Yasa Tahtindaki
Kurallara Uygun
Olarak Baglamis
Islemlerin
Tamamlanmasi

Bu Yasa yiiriirliige girmeden 6nce 52/2008 sayili esas
Yasa kurallar1 uyarinca; yabanci gergek veya tiizel
kisi sayilmayan ve Tapu ve Kadastro Dairesi
Miidiirligii'ntin - ilgili Ilge  Amirliklerine, satis
sozlesmesi kaydi veya edinim hakki hikiimleri
uyarinca bagvurarak, tasinmaz mal edinen kisiler,
39/2024 sayili yasa kurallarma bakilmaksizin,
52/2008 sayili esas Yasa kurallarina tabidir.”

Bu (Degisiklik) Yasas1 Resmi Gazete’de yayimlandig tarihte yiirtirliige girer.



