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KUZEY KIBRIS TURK CUMHURIYETI BANKACILIK YASASI

(62/2017 Sayili Yasa)
Madde 67 ve 70(5) Altinda Teblig

Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti Merkez Bankasi, 62/2017 sayili Bankacilik Yasasinin 25inci,
38&%inci, 43’iincil, 67’nci ve 70'inci maddelerinin kendisine verdigi yetkiye dayanarak asagidaki

Kisa Isim

Tefsir

Tebligi yapar:

Bu Teblig, “Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Tebligi” olarak
isimlendirilir.

BIRINCI KISIM
Genel Kurallar

Bu Tebligde metin bagka tiirld gerektirmedikee;
“Banka”, Yasa altinda izin alarak faalivet gosteren Kuzey Kibris Tirk
Cumbhuriyetindeki bankalari anlatir.

“Bagh Ortakhk”, dogrudan veya dolayl olarak sermayesinde veya oy
hakkinda ylizde elli (% 50)'den daha fazla paya veya en az bu oranda
yonetim cogunlugunu segme hakkina sahip olunan ortakligi anlatir.

“Dayanikli Ortam”, gelecekte vyeterll bir zaman iginde kolayca
ulasabilecek sekilde bilgi saklama yetenegi veren ve saklanan bilginin,
degismeden erisimine izin veren kisa mesaj {(SMS), elektronik posta,
internet, hafiza karti, dijital disk, DVD ve benzeri herhangi bir arac
ve/veya ortami anlatir,

“Degerleme Faaliyeti”, gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya
gayrimenkullere bagh hak ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel
degerinin bu Teblig ile ylridrlikteki dizenlemeler ve uluslararasi
degerleme standartlan cergevesinde bagimsiz ve tarafsiz olarak takdir
edilmesini anlatir,

“Degerleme Hizmeti”, gayrimenkul degerleme kuruluslarinin,
kuruluslar igin yapacaklar degerleme faaliyetini anlatir.

“Degerleme Raporu”, gayrimenkul degerleme kurulusunun, degerleme
gorusuni igeren rapor ve eklerini anlatir.

“Degerleme Uzmani”, degerleme faaliyetini yapacak, gayrimenkul
degerleme kuruluslari tarafindan tam zamanl istihdam edilen, Merkez
Bankasindan yetki almis kisileri anlatir,
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“Degerleme Uzman Yardimcaisi”, degerleme uzmanina degerleme
faaliyeti gorevlerinde yardimci olmak Gzere gayrimenkul degerleme
kuruluslari tarafindan tam zamanh istihdam edilen, Merkez
Bankasindan yetki almis kisileri anlatir.

“Fon”, Tasarruf Mevduati Sigortasi ve Finansal Istikrar Fanunu anlatir.

“Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar”, kuruluslara degerleme hizmeti
vermek icin Merkez Bankasi'ndan yetki alan gayrimenkul degerleme
sirketlerini anlatir.

“Degerleme  Kurulusu  Calisanlan”, gayrimenkul  degerleme
kurulusunda degerleme uzmani ve degerleme uzman yardimcisi olarak
tam zamanli istihdam edilen kisileri anlatir.

“Istirak”, dogrudan veya dolayli olarak sermayesinde veya oy hakkinda
en az yiizde on (% 10) ile en fazla yuzde elli (% 50) oranlan arasinda
paya veya bu aranlar arasinda yénetime katilma hakkina sahip olunan
ortakhkhgt anlatir.

“Kisi”, gercek veya tiizel kisileri anlatir.

“Kurulus”, Merkez Bankasi tarafindan faaliyet izni verilen ve/veya
yetkilendirilen ve/veya denetlenen banka ile diger sirketleri anlatir.

“Merkez Bankasi”, Kuzey Kibnis Tiirk Cumhuriyeti Merkez Bankasin
anlatir.

“Nitelikli Pay Sahibi”, bir tiizel kisiligin, sermayesinin veya oy haklarinin
dogrudan veya dolayl olarak yiizde on (% 10) veya daha fazlasina veya
bu aranin altinda olsa dahi yénetim kurullarina ye belirleme imtiyaz
veren paylari veya yénetiminde &nemli derecede etkiye sahip olma
durumunu anlatir.

“(Jst Yonetim”, yonetim kurulu (yesi, tst dizey yonetici veya bunlara
muadil konumilarda yénetici olarak gorev yapanlan anlatir.

“Yasa”, Bankacilik Yasasini anlatir.

Bu Tebligin amaci, kuruluglara degerleme faaliyeti verecek kisilerin
yetkilendirilmesi, yetkilerinin  kaldirlmasi, degerleme faaliyeti,
degerleme raporu ve gayrimenkul degerleme kuruluslar ile
kuruluslann yiikiimliliklerine iliskin esas ve usulleri dizenlemektir.

Bu Teblig, kuruluslar ile gayrimenkul degerleme kuruluglann ve
degerleme kurulusu galisanlarim kapsar,

IKINCi KISIM
Yetkilendirme ile ilgili Esas ve Usuller

BIRINCI BOLUM
Yetkilendirilecek Kisilerde Aranan Nitelikler

Merkez Bankas! tarafindan yetkilendirilecek gayrimenkul degerleme
kuruluslarinin asagidaki nitelikleri tasimasi sarttir.

(1) Sirketler Yasasi tahtinda limited sirket seklinde kurulmus
olmasi,
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Ana sézlesme ve tizlgindn ilgili mevzuata aykir hiikimler
icermemesi,

Odenmis sermayesinin asgari 1.000.000 TL (Bir Milyon Tiirk
Lirasi) olmasi,

Hissedarlik yapisinin seffaf ve agik olmasi,

Odenmis sermayesini temsil eden paylarin ve oy haklarinin

asgari %51’inin, degerleme uzmani ve/veya uzmanlarina ait

olmasi,

Degerleme kadrosunun asgari bir degerleme uzmam ve bir

degerleme uzman yardimcisindan olusmas,

Faaliyetlerini sardirebilmek icin yeterli mekan, organizasyon,

teknik donanim, belge ve kayit diizenine sahip olmasi,

Hissedarlarinin gergek kisi olmasi,

Direktor ve hissedarlarinin;

(A) Baska bir gayrimenkul degerleme veya bagimsiz denetim
kurulusunda hissedarliginin - bulunmamasi, yonetici,
degerleme uzmani, ya da bagimsiz denetgi olarak gérev
yapmamasl,

(B) Yasanin &nci maddesinin (1)'inci fikrasinda aranan
niteliklere haiz olmasi,

(C) Yurt icinde ve/veya disinda bagimsiz denetim, degerleme
veya derecelendirme faaliveti vetkisi iptal edilmis
kuruluglarda yetki iptaline neden olan faaliyetlerde
sorumlulugunun olmamasi,

(C) Degerleme faaliyeti ile menfaat ¢atismasi yaratacak bir
isle istigal etmemesi, ortakhginin ve/veya ticari
faaliyetinin bulunmamasi.

Sirket adinda “gayrimenkul degerleme” veya “taginmaz mal

degerleme” ibaresinin bulunmasi.

Degerleme uzmanlannin;

(A) Kuzey Kibris Turk Cumhuriyetinde yerlesik bulunmasi,

(B) Merkez Bankasindan yetki belgesi almis bir degerleme
kurulusunda, kuruluglar i¢in  yapilan  degerleme
faalivetlerinde en az bes yil stire ile degerleme kurulusu
calisam olarak ¢alismis olmast,

(C) Merkez Bankasi tarafindan uygun goriilecek degerleme
faaliyeti yeterlilik belgesine sahip olmasi,

(C) Degerleme faaliyeti ile menfaat catismasi yaratacak bir
isle istigal etmemesi, ortakliginin vefveya ticari
faaliyetinin bulunmamasi,

(D) Baska bir gayrimenkul degerleme kurulusunda
hissedarliginin bulunmamasi, yonetici, degerleme uzmani
ya da degerleme uzman yardimas: sifati ile gorev
yapmamasi

(E) Yasanin 6‘nct maddesinin (1)'inci fikrasinda aranan
niteliklere haiz olmasi,

(F) Yurticinde ve/veya disinda bagimsiz denetim, degerleme
veya derecelendirme faaliyeti vyetkisi iptal edilmis
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kuruluslarda vetki iptaline neden olan faaliyetlerde
sorumlulugunun tespit edilmemis olmas,
(G) Asgari lisans dlizeyinde egitim almis olmasi,
gerekmektedir.
Degerleme uzman yardimcilarinin; (B) ve (C) bentleri harig
olmak tizere, bu maddenin (1)'inci fikrasinda belirtilen sartlara
sahip olmasi gerekmektedir.

Gayrimenkul degerleme kurulusunun yetki almak icin yapacag

basvuruya;

(A) Sirketin tescil belgeleri ile ana s6zlesme ve tliziglnd,

(B) Sirketi temsile vyetkili kisilerin agik adlar wve sirket
miihiirliyle imzaladigi Ek-2'de yer alan beyanlarini,

(C) Sirketin 6denmis sermayesi, hissedar listesi, direktér
listesi, adres onay belgesi ile kurulus onay belgesini,

(C) Degerleme kurulusu calisanlarina iliskin bu maddenin
(2)'nci ve (3)'lincii fikrasindaki belgeleri,

(D) Gelir ve Vergi Dairesi, ihtiyat Sandig Dairesi ve Sosyal
Sigortalar Dairesine 6denmemis borcunun bulunmadigina
dair belgeyi,

(E) Ek-3'da yer alan beyanim,

{F) Hissedarlarinin Ek-1 ve Ek-3'de yer alan beyanlarini,

eklemeleri gerekmektedir.

Merkez Bankasi tarafindan yetkilendirilecek degerleme

uzmaninin yetki almak icin yapacagi basvuruya;

(A} Merkez Bankasindan lisans belgesi almis bir gayrimenkul
degerleme kurulusunda en az bes yil sireyle degerleme
kurulusu calisan olarak caligtiklarini gosteren belgeyi,

(B) Meslekitecribelerini, aldiklan egitimleri ve sertifikalari da
iceren ayrintili dzgegmislerini ve tevsik edici belgeleri,

(C) Polis Genel Mudiirliglinden ve/veya vatandasi olduklan
ve/veya vyerlesik olduklan vefveya calistiklar diger
{ilkelerin ilgili mercilerinden son Gg ay icinde alinmis, arsiv
kaydini da iceren sabika kayit belgesini,

(C) Ek-1, Ek-2 ve Ek-3'da yer alan beyanlari,

(D) Gelir ve Vergi Dairesi, ihtiyat Sandigl Dairesi ve Sosyal
Sigortalar Dairesine édenmemis borcunun bulunmadigina
dair belgeyi,

(E) Kuzey Kibnis Tidrk Cumbhuriyetinde yerlesik olduklarini
gosterir ikametgah belgesini,

eklemeleri gerekmektedir.

Degerleme uzman yardimciligi icin Merkez Bankasina yapilacak

basvuruya; bu maddenin (2)'nci fikrasimin (A} bendinde

belirtilen belgeler hari¢ diger belge ve beyanlar eklemeleri
gerekmektedir. Ancak (A) bendindeki belge mevcutsa
sunulmasi gerekmektedir.
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Sirketin basvurusunun degerlendirilmeye alinabilmesi igin
basvuru tarihindeki ayhk asgari Ucret tutarindaki basvuru
bedelinin Merkez Bankasi nezdindeki Fon hesabina yatiriimasi
gerekmektedir. Yatirilan bedel yapilan degerlendirme sonucu
olumsuz olsa dahi iade edilmez.

Merkez Bankasina yapilacak bagvurularin sirketi temsile yetkili
kisiler tarafindan, acik ad, soyad ve islak imzalariyla birlikte,
sirketdeki unvanmini  ve sirket muhrind de igcermesi
gerekmektedir. Merkez Bankasina yapilan izin bagvurularinin
isleme konulabilmesi icin basvuruda eksiklik bulunmamasi
gerekmektedir.

Merkez Bankasi, basvurularin degerlendirilmesi sirasinda ek
bilgi ve belge isteyebilir. Merkez Bankasi tarafindan eksikligi
tespit edilen veya ek olarak istenen bilgi ve belgeler, bagvuruda
bulunan sirkete yazili olarak bildirilir. Aynca bir sire
belirtiimemisse basvuruya iliskin  bilgi ve belgelerdeki
eksikliklerin, eksiklige iliskin Merkez Bankasi yazisinin bildirim
tarihinden itibaren bir ay icinde giderilmemesi halinde basvuru
gecersiz hale gelir.

Yurt disindan temin edilecek belgelerin llkemiz mevzuatinda
dngoriilen belgelere muadil olmasi kurali aranir. Yurt disindan
temin edilen belgelerin Glkemizdeki yetkili merciler tarafindan
tasdiklenmis olmasi gerekmektedir,

Yurt digindan temin edilmesi gereken herhangi bir belgenin ilgili
iilkenin kayitlannin tutuldugu bir merci ya da sistem olmamasi
nedeniyle temin edilememesi durumunda, bu durumun ilgili
iilkenin yetkili mercilerinden alinacak bir belge ile tevsik
edilerek Merkez Bankasina tevdi edilmesi, séz konusu tevsikin
yapilamayacagl durumlarda ise ilgili kiginin yazil beyanda
bulunmasi gerekmektedir

Bagvurularla ilgili olarak Merkez Bankasina sunulacak
belgelerde kullanilacak dil Tirkgedir. Tiirkceden farkh bir dilde
diizenlenmis belgelerin yetkili merciler tarafindan onaylanmis
ve/veya tasdiklenmis terciimelerinin eklenmesi sarttir.
Vekileten vapilan islemlerde orijinal vekaletnamelerin
sunulmas! gerekmektedir.

iKiNCi BOLUM
Yetkilendirme ve Lisans Bedeli

Merkez Bankasi, gayrimenkul degerleme kurulusu yetkisi almak
icin basvuran sirket nezdinde, degerleme faaliyetlerini
sirdiirebilmek igin vyeterli mekén, organizasyon, teknik
donanim, belge ve kayit diizenine sahip oldugunun tespitine
yonelik inceleme yapabilir.
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Merkez Bankasi tarafindan vyapilacak degerlendirmeler
sonucunda uygun bulunan sirketlere, gayrimenkul degerleme
yapma yetkisi ve bu yetkiyi belgeleyen gayrimenkul degerleme
lisansi verilir.

Gayrimenkul degerleme kuruluslanimin bildirdigi degerleme
uzman ve degerleme uzman yardimcilarindan Merkez Bankasi
tarafindan vyapilacak degerlendirmeler sonucunda uygun
bulunanlar,  bildirimi  yapan  gayrimenkul degerleme
kurulusunda gayrimenkul degerleme uzmani veya gayrimenkul
degerleme uzman yardimaisi olarak galigabilirler.

Gayrimenkul degerleme kuruluslari ve degerleme kurulusu
calisanlan icin Merkez Bankasinda ayn ayn sicil olusturulur.
Bunlara iliskin her degisiklikte Merkez Bankasina basvurulmasi
zorunlu olup, Merkez Bankasi tarafindan onay verilen sicil
degisiklikleri icin eski lisans belgesi ibraz edilmesine binaen yeni
lisans belgesi verilir.

Gayrimenkul degerleme kuruluglaninin  8nceki wyilsonu itibariyla
yurirlikteki aylik asgari Geret tutanindaki yillik lisans bedelini her yilin
Ocak ayl sonuna kadar Merkez Bankasi nezdindeki Fon hesabina
yatirmalari sarttir. Yetkinin alindigi yila iliskin lisans bedeli, yetkinin
verildigi tarihten itibaren bir ay icerisinde ddenir. Yillik lisans bedelini
siiresi icerisinde yatirmayan gayrimenkul degerleme kuruluslarinin
yetkileri iptal edilir

OcOnNcU Kisim
Yikamlulikler ve Sorumluluklar

BiRiNCI BOLUM

Degerleme Raporlari ile Gayrimenkul Degerleme Kuruluslarimin Yikdmlildkleri

Degerleme
Raporlarina
iliskin Kurallar

Gayrimenkul
Degerleme
Kuruslarinin
Yikamlalakleri
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Gayrimenkul degerleme kuruluslan tarafindan hazirlanan
degerleme raporu, degerleme faaliyeti sonuclarina iliskin olarak
hazirlanan yazih metindir. Degerleme raporu degerleme
faaliyetlerini yapan degerleme uzmanlan tarafindan hazirlanir
ve imzalanir. Hazirlanan degerleme raporunda degerleme
uzman yardimcisinin da gérev almasi halinde degerleme raporu
degerleme uzman yardimcisi tarafindan da imzalanir.
Degerleme raporu asgari olarak Ek-4’de yer alan unsurlar
icerecek sekilde diizenlenir.

Gayrimenkul degerleme kuruluslar, degerleme kurulusu

calisanlari ve/veya sirket ana sdzlesme ve tiziiglnde meydana

gelen degisiklikleri, degisikiigin oldugu tarihten itibaren bir ay

icerisinde Merkez Bankasina bildirmekle yiikiimlidiir.

(A)  Gayrimenkul degerleme kurulusunun ana sézlesme, tizik
ve/veya nitelikli pay sahibi hissedar degisiklikleri ile tescil
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kayit numarasinin degismesi Merkez Bankasi iznine
tabidir.

(B) Gayrimenkul degerleme kurulusunun, bu Tebligin 5inci
maddesinin {6)' nci fikrasina aykirilik olusmasi halinde, bu
aykirihg en geg lic ay igerisinde gidermesi gerekmektedir.

Gayrimenkul degerleme kurulusu, degerleme faaliyeti verdigi

kurulusun, bu Teblig, Yasa ve diger ilgili mevzuata aykin

taleplerde bulunmasi halinde, bu talebi en ge¢ bes is glni
icinde Merkez Bankasina bildirmekle yuktumlGddr.

Gayrimenkul degerleme  kuruluglari  ticari  defterlerini,
diizenlenen degerleme raporlari ile degerleme faaliyetlerine
iliskin elektronik, manyetik ve benzeri ortamlarda tutulanlar
dahil olmak lizere her tiirli belgeyi ekleriyle birlikte on iki yil
stireyle saklamak zorundadir.

Gayrimenkul degerleme kuruluslari, Merkez Bankas tarafindan
talep edilen her tirlii bilgi ve belgeyi ibraz etmek, gerektiginde
bunlarin birer 6rneklerini vermek ve incelenmesine uygun
ortam saglamakla ylkUmldddar.

Her bir degerleme faaliyetine iliskin, dayanikh ortamlarda
tutulanlar dahil olmak Gzere, tim belgelerin ekleriyle birlikte
degerleme dosyasi haline getirilmesi zorunludur. Degerleme
dosyalarinin degerleme faaliyeti sirasinda olusturulmasi esastir.
Gayrimenkul de@erleme kurulusu, degerleme kurulusu
calisanlarina iliskin belgeleri saklamak ve talep edilmesi halinde,
talep edilen kisinin tecriibe kosulunun saglanmasina yonelik
tevsik edici belgeleri vermekle yikimliddr.

iKinci BOLUM

Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari ve Degerleme Kurulusu Calisanlarimin Sorumluluklan

Bagimsizlik

12;
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Gayrimenkul degerleme kuruluslan ve degerleme kurulusu
calisanlari degerleme faaliyetlerinde bagimsiz ve objektif olmak
zorundadirlar. Bagimsizlik, mesleki faaliyetin diriist ve tarafsiz
yiriitiilmesini saglayacak bir anlayis ve davraniglar bitintdr.
Degerleme kurulusu calisanlarinin  degerleme faaliyetleri
sirasinda diirlst ve tarafsiz olmalari yaninda, bagimsizliklarini
ortadan kaldirabilecek durumlarin da bulunmamasi gerekir.
Degerleme kurulusu calisanlari, calismalari sirasinda ortaya
cikabilecek cikar gatismasindan ve menfaat iliskisinden uzak
kalmak, diirlistliik ve tarafsizliklarini etkileyebilecek hichir
miidahaleye imkan vermemek, degerleme faaliyeti sonucunda
ulastiklan gérislerini, kendilerinin ya da baskalannin dogrudan
veya dolayl menfaatlerini dlsiinmeksizin  degerleme
raporlaninda agiklamak zorundadir.

Gayrimenkul degerleme kurulusunun, hissedarlar, direktérleri
ve degerleme kurulusu ¢alisanlary; ikinci dereceye kadar kan ve
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sihri hisimlarinin ortagl oldugu, Ust yénetiminde bulundugu
veya i¢ sistemler birimlerinde yonetici oldugu kuruluslarda
degerleme faaliyetinde bulunamazlar.

Gayrimenkul degerleme  kurulusunun hissedarlan  ve
direktérleri, gayrimenkul degerleme kurulusunun sdzlesme
imzaladigi kuruluslarin ve bunlarin dogrudan veya dolayl olarak
kontrol ettigi ortakliklarin karar alma sirecine katilamaz veya
bunlarin st yénetiminde veya onemli karar, yetki ve
sorumluluk tasiyan bagka sifatlarla gérev alamaz.

Gayrimenkul degerleme kurulusunun, hissedarlan, direktorleri
ve degerleme kurulusu calisanlan, gayrimenkul degerleme
kurulusunun sozlesme imzaladig kuruluslarla dogrudan veya
dolayh ortaklik yapamaz ve piyasa kosullarina gdre imtiyazh bir
sekilde borg-alacak ve kredi iliskisine giremez.

Asagidaki durumlardan en az birinin varhgi halinde bagimsizigin
ortadan kalktigi kabul edilir.

{A) Degerleme Ucretinin, gecerli bir nedene dayanmaksizin,
kurulus tarafindan 6denmemesi.

(B) Degerleme Ucretinin, degerleme sonuglarina baglanmig
olmasi veya degerleme icretinin degerleme faaliyetinin
tamamlanmasindan sonra belirlenmesi.

{C)  Bu Tebligin bagimsizlig diizenleyen 13’lUnci maddesinde
yer alan hikimlere aykir hareket edildiginin tespit
edilmesi.

Gayrimenkul degerleme kuruluglari ile degerleme kurulugu
¢alisanlarinin bu madde kapsaminda bagimsizliklarinin ortadan
kalktigi hallerde, ilgili kurulug ile degerleme sozlesmesi
diizenlenemez. Dizenlenmis sézlesmelerin bulunmasi halinde
ise degerleme faaliyetinden cekilirler. Degerleme kurulusu
calisaninin  bagimsizhiginin  ortadan kalktigi hallerde ilgili
personelin degistirilmesini saglamak gayrimenkul degerleme
kurulusunun yikimldltigindedir.

Degerleme faaliyetini gerceklestirenler, degerleme faaliyetinin
planlanmasi, yuritilmesi, sonuglandiriimasi ve degerleme
raporunun hazirlanmasi safhalarinda gerekli mesleki 6zen ve
titizligi gdstermek zorundadir. Mesleki &zen ve titizlik,
degerleme kurulusu calisaninin ayni kosullar altinda ayrintilara
ve bulgulara verecegi dnemi, gosterecegi dikkat, hassasiyet,
gayret ve degerleme standartlarina uyum derecesini ifade eder.
Mesleki dzen ve titizligin asgari 6l¢iitl bu Tebligde belirtilen usul
ve esaslara eksiksiz uyulmasidir.

Degerleme raporunun gayrimenkuliin degerine etki eden tim
bilgi ve belgelere erisildikten sonra hazirlanmasi zorunludur.
Degerleme raporunu hazirlayan ve imzalayan degerleme
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uzmanlar, bu degerleme raporlarinin dogru bir sekilde ve
erisilmesi gerekli onemli tim gincel verinin dikkate alinarak
hazirlanmasindan sorumludurlar.

Gayrimenkul degerleme kuruluslari ve degerleme kurulusu
calisanlari, degerleme faaliyetinin niteligini herhangi bir suretle
olumsuz yénde etkileyebilecek veya meslektaslarina zarar
verebilecek tarzda ve &lciide islem yapamaz veya faaliyet
gbsteremezler.

Gayrimenkul degerleme kurulusunun, degerleme faaliyetinden
dogabilecek zararlanin tazmini amaciyla, mesleki sorumluluk
sigortasl yaptirmasi sarttir,

Mesleki sorumluluk sigortasi yaptinlacak sigorta sirketi,
degerleme faaliyeti verilecek kurulusun dogrudan ya da dolayli
olarak kontrol ettigi istiraki veya bagh ortakligi olamaz.

Degerleme kurulusu calisanlari, degerleme faaliyetleri dolayisiyla
dgrendikleri  bilgilerin  Yasanin  27'nci maddesi  kapsaminda
korunmasina yénelik her tirli tedbiri almakla yikimlidir.

(1)

(2)

UcOncU BOLOM
Kuruluslara iliskin Kurallar

Kuruluslar asagidaki durumlarda degerleme hizmeti almak

zorundadirlar,

(A) Ustlendikleri riskler igin gayrimenkullerin  teminat
alinmasinda,

(B) Gayrimenkul teminath donuk alacaklar igin ayrilacak
karsiliklarin hesaplanmasinda,

(C) Kendi ihtiyaglan icin gayrimenkullerin satin alinmasi veya
kiralanmasinda,

(C) Hangi hesapta izlendigine bakilmaksizin kurulusun
miilkiyetinde bulunan gayrimenkullerin satigislemlerinde,

(D) Merkez Bankasinca gerekli gériilen durumlarda.

Kuruluslar, eksik veri veya arastirma ile hazirlanan degerleme

raporlarina gére islem tesis edemez.

Degerleme raporunda yer alan nihai degerin kurulus tarafindan

gercege uygun bulunmamasi durumunda, otuz gin icerisinde

baska bir gayrimenkul degerleme kurulusuna degerleme

yaptirilabilir. Yaptinlan yeni degerleme sonucu dizenlenen

degerleme raporundaki nihai degerin 6nceki degerleme

raporundaki nihai deferden ylizde yirmi ve Gzerinde farklilik

ghstermesi durumunda Oglncli bir degerleme vyaptinhr.

Kuruluglarin;

(A) Ustlendikleri risklere iliskin teminatlarin degerlendirildigi
durumlar ile kendi ihtiyaclar cergevesinde kurulusun
dahil oldugu risk grubundaki kisilerden satin alacaklari
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veya kiralayacaklan gayrimenkullerde degerlemeler, en
diisiik degeri gegmeyecek sekilde dikkate ele alinir.

(B) Sahip olma sekline bakilmaksizin kurulusun dahil oldugu
risk grubundaki kisiler lehine elden gikaracaklan
gayrimenkullerde ise degerleme raporlarinda yer alan en
yiksek deger esas alinir.

Sozlesmeler Yasasimin gerektirdigi tim wunsurlan tasiyan
gayrimenkul degerleme sdzlesmesi, gayrimenkul degerleme
kurulusu ile degerleme hizmeti alan kurulus arasinda yazili
olarak diizenlenir. Gayrimenkul degerleme kuruluslar,
kuruluslar ile imzalanan degerleme sbzlesmesini ve/veya
yenilenen sdzlesmeleri imza tarihinden itibaren en geg bir ay
icerisinde Merkez Bankasina bildirmekle yikimlGddrler.
Yapilacak sdzlesmenin kurulusun yonetim kurulu/midirler
kurulu tarafindan onaylanmis olmasi, ticrete dair bilgi olmasi,
taraflarin  sorumiuluklarini, mesleki sorumluluk sigortasi
yapilacagina dair beyanini, sézlesme baglangi¢ ve bitig tarihini
icermesi gerekmektedir. Ancak Merkez Bankasi gerekli gormesi
halinde sozlesmeye ek hilkimler konulmasimi  ve/veya
stzlesmede degisiklik yapilmasini istemeye yetkilidir.

Bankalarin yénetim kurulu/miidirler kurulu,

(A) Gayrimenkul degerleme kuruluslariyla calisma usul ve
esaslarina iliskin banka lgegine ve ihtiyaglarina uygun
yazili i¢ politika ve prosedirlerin gelistiriimesi,

(B) Degerleme hizmeti aliminin kredi pazarlama ve tahsis
faaliyetlerinden bagimsiz bir faaliyet olarak ele alinmasi,
gayrimenkul degerleme kuruluglan (zerinde bask
olusturabilecek, bagimsizlig ve banka itibarini zedeleyici
faaliyet ve davranislarda bulunulmamasi,

(C) Degerleme hizmeti alim siirecinin uygulamaya konulan
usul ve esaslar ile mevzuata uygunlugunun i¢ kontrol ve i¢
denetim faaliyetleri kapsamina alinmasi, degerleme
faaliyetiyle ilgili islerin niteligi, yogunlugu, sayisi ve
biiyikliigiinii dikkate alarak yeterli sayida gayrimenkul
degerleme kurulusu ile sdzlesme yapilmasi ve degerleme
faliyetinin  kalitesinin korunmasint teminen islerin
gayrimenkul degerleme kuruluslarina adil bir sekilde
dagrtilmasim saglayacak objektif bir sistem kurulmasi ve
bu sistemin etkin bir sekilde ¢alismasinin saglanmasi,

(C) Her bir degerleme raporunun hazirlanarak teslim edilmesi
icin gayrimenkul degerleme kurulusuna verilecek siirenin
isin geldigi giin harig g is gliniinden az olmamasi, bu siire
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dolmadan  degerleme  raporlarinin  gayrimenkul
degerleme kurulusundan istenmemesi,

(D) Degerleme raporu oOncesinde gayrimenkul degerleme
kurulusuna, gayrimenkule iliskin taginmaz mal arastirma
belgesi (search) ile degerlemeyi etkileyebilecek diger
belgelerin temin edilerek verilmesi,

ile yikamliddr.

Kuruluslar, gayrimenkul degerleme kuruluslan tarafindan

belirlenen degere iliskin herhangi bir kosul koyamaz, tespit

edilen degeri onayina tabi tutamaz ve gayrimenkul degerleme
kurulusuna bagimsizlig zedeleyici herhangi bir teklif ve telkinde
bulunamaz.

Merkez Bankasi tarafindan talep edilen degerleme faaliyeti igin

kurulus, misterisinden (cret talep edemesz.

DORDUNCU KISIM
Yaptirimlar ile Sug ve Cezalar

Merkez Bankasi, vapilan inceleme ve denetimler sonucunda,
gayrimenkul degerleme kuruluslan ve/veya degerleme kurulusu
calisanlan tarafindan bu Teblig hilafina islem yapildiginin tespit
edilmesi halinde, Yasada &ngérillen ceza kurallani sakh kalmak
kosuluyla gayrimenkul degerleme kurulusunun ve/veya—degerleme
kurulusu ¢alisanlarinin yetkisini gegici olarak kaldirabilecegi gibi, iptal
de edebilir.

(1)

(@)

(3)

Asagida belirtilen aykirihiklardan bir veya birkaginin tespiti
halinde gayrimenkul degerleme kurulusunun gayrimenkul
degerleme yapma yetkisi iki yil gegmemek lzere Merkez
Bankasi tarafindan belirlenen siireyle gegici olarak kaldirilir.

(A) Degerleme kurulusu calisanlarimin Tebligde belirtilen
nitelikleri kaybetmesi ve/veya Merkez Bankasi tarafindan
verilen siire icerisinde eksikliklerin giderilmemesi ve/veya
degerleme kurulusu calisanlarinin bu Teblig kurallarina
aykiri harekette bulunmasi,

(B) Gayrimenkul degerleme kuruluglari ve/veya degerleme
kurulusu calisanlarinin, ilgili mevzuata ve bu Teblige
aykiriik nedeni ile son bes il icerisinde Merkez
Bankasindan iki kez ayni konuya iliskin idari para cezasi
almis olmasi,

Hakkinda gayrimenkul degerleme yapma yetkisinin gegici olarak

kaldirilmasina karar verilenler, bu sire igerisinde kuruluglarda

degerleme faaliyetlerinde gorev alamazlar.

Gayrimenkul degerleme kurulusuna lisans verilmesi icin zorunlu

olan sartlarin lisans verildikten sonra kaybedildigi hallerde bu

durum derhal Merkez Bankasina yazili olarak bildirilir ve Merkez

Bankasinin ayri bir karar almasina gerek kalmaksizin,
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kuruluslara degerleme hizmeti verilemez. Eksikligin Ug¢ ay
icerisinde giderilmemesi durumunda ise yetkinin iptal edilmesi
icin Merkez Bankasina basvurulmasi zorunludur. Aksi takdirde
Tebligin 23'Uncl maddesinin (1)'inci fikrasinin (C) bendine gore
islem tesis edilir.

Asagida belirtilen aykiriliklardan bir veya birkaginin tespiti
halinde gayrimenkul degerleme kuruluslan ve degerleme
kurulusu calisanlarinin gayrimenkul degerleme yapma yetkileri
Merkez Bankasi tarafindan iptal edilir.

(A)  Yetkinin bir kez gegici olarak kaldirilmasina ragmen bes yil
icerisinde yetkinin gecici olarak iptal edilmesine neden
olan aykinhklarin tespit edilmesi,

(B) Gergege aykini beyan ve/veya yanlis ve/veya yaniltic
ve/veya eksik bilgi wverilerek yetki alindiginin tespit
edilmesi,

(€C) Gayrimenkul degerleme kurulusunun vyetkilendirme
sartlarini tasimadiginin sonradan anlagilmasi,

(€) Sartlanin sonradan kaybedilmesi ve bu Tebligde veya
Merkez Bankasinca verilen sireler icerisinde aykiriligin
giderilmemesi,

(D) Gerekli mesleki yeterlilik ve &zenin gdsterilmemesi,
yeterli verilerin elde edilmeksizin degerleme raporu
diizenlenmesi,

(E} Degerleme standartlarina, bagimsizlik ilkesine ve/veya
mevzuata aykiri islem ve uygulamalarin tespit edilmesi,

(F} Gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan yetkinin
iptalinin talep edilmesi,

{G) Yillik lisans bedelinin ddenmemesi,

Bu maddenin (1)inci fikrasinin (F) bendi geregi yetkileri iptal

edilenler, degerleme yapma vyetkisi almak icin Merkez

Bankasina yeniden basvuruda bulunabilirler.

BESINCI KISIM
Cesitli Hikiimler

Gayrimenkul degerleme kuruluslarinin  yillik hesaplan  “Bagimsiz

Denetim Kuruluslarina lligkin Teblig

=

hiikimleri kapsaminda yetki alan

bagimsiz denetim kuruluslan tarafindan denetlenir.

Gayrimenkul degerleme kuruluglarinin yetki almasi, yetkilerinin gegici
veya siirekli iptal edilmesi dahil, gayrimenkul degerleme kuruluslarina
iliskin bilgiler Merkez Bankasi internet sayfasinda yayimlanir.

ALTINCI KISIM
Gegici Kurallar
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Bu Tebligin yirirlGge girdigi tarihten itibaren bir yil icerisinde bagvuru
yapilmasi ve bu Tebligde aranan diger sartlarin taginmasi kaydiyla;
(1) Degerleme uzmani olmak igin
(A) Bu Tebligin yirirlige girdigi tarihten dnceki son yedi
yil icerisinde Kuzey Kibris TUrk Cumhuriyetinde bes yil
siireyle bankalara degerleme hizmeti verilmis olmasi,
(B) Bu fikranin (A) bendinde aranan bes yil kosulunun
eksik kalmasi halinde, son alti yilin son Ug yil Kuzey
Kibris Tiirk Cumhuriyetinde olmasi kosuluyla, iki yil
yurtdisindaki bankalara degerleme hizmeti verilmig
olmasi,
Ve bu hususun bankalara sunulmus raporlar vb. ile tevsik
edilmesi gerekmektedir.
(2) (1)'inci fikra uyarinca hesaplanan slirenin bes yilin altinda
kalmasi halinde, bu siireler degerleme uzman yardimcihiginda
gecirilmis kabul edilir.

Bu Tebligin yirirlGge girdigi tarih itibariyla bankalara degerleme

hizmet veren gayrimenkul degerleme kuruluslarinin, 1 Kasim 2025
tarihine kadar Teblig hiikiimlerine uygun hale gelmeleri gerekmektedir.

YEDINCI KISIM
Son Kurallar

Bu Teblig, Resmi Gazetede yayimland g tarihte yirirliige girer.
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Degerleme Uzmani, Degerleme Uzman Yardimeist, Hissedar ve Direktér

ADI SOYADL:

KIMLIK NUMARASL:

DOGUM YERI VE TARIHI:

UYRUGU:

ANA ADI:

BABA ADI:

I[KAMETGAH ADRES!:

HALEN CALISTIGI ISYERININ UNVANI VE ADRESI:
MESLEGI VE GOREV UNVANI:

E-POSTA ADRESI/CEP TELEFON NUMARAST:

Yurt igi ve/veya disinda affa uramis ve/veya sabika kaydi silinmig olsa bile; herhangi bir yasa
kuralina aykiriliktan bir yildan fazla hapis cezasina carptinilnug olmadigim;

Yurt i¢i ve/veya disinda affa ugramis ve/veya sabika kaydi silinmis olsa bile; Ceza Yasas: veya
diger yasalar uyarmca Devletin egemenlik, giivenlik ve saygmlina, Anayasal diizene karg
islenen suglar, taammiiden katillik, taammiiden katillige tegebbiis, adam 6ldiirme, adam &ldiirmeye
tesebbiis etme, cinsel saldiri, cinsel taciz, cinsel tecaviiz ve bu suglara tesebbiis etme, zimmet,
ihtilas, irtikdp, riigvet, hirsizlik, dolandincilik, sahtekarhk, gorevi kotiiye kullanma, hileli iflas,
kagakgilik, Resmi ihale ve alim satimlara fesat karigtirma, vergi kagirma suglarindan, bu suglara
istirakten su¢lu bulunmamak, itibani iade edilmemis muflis, hilekarlik gerekgesiyle sirket
yonetmekten men edilmis olmamak, Sans Oyunlari Yasasi, Uyusturucu Maddeler Yasasi, Sug
Gelirlerinin Aklanmasinin Onlenmesi Yasas1 veya bu Yasalar altinda ¢ikanlan mevzuat lurallarna
velveya yurt diginda bu yasalarin ve/veya mevzuatin muadili olan yasalara ve/veya mevzuata
aykinliktan yargilamp mahkim edilmis olmadigimi;

Yurt i¢i ve/veya disinda affa uframis ve/veya sabika kaydi silinmis olsa bile; finansal kuruluglara
iligkin mevzuata aykinliktan yargilanip mahkim edilmis olmadigimi;

Yukarida belirtilen suglar nedeni ile vurt i¢i ve/veya diginda halen siiren bir sorugturma,
kovusturma veya devam eden bir davam olmadifin;

Yurt i¢i ve/veya diginda yonetimi ve denetimi Tasarruf Mevduat Sigortasi ve Finansal stikrar
Fonuna (yurt diginda bu kuruma muadil) devredilen bankalarda Fona devredildiginde veya faaliyet



1653

[zni kaldmlan finansal kuruluslarda faaliyet izni kaldmldiginda, nitelikli paya sahip olmadigimm
veya kontrolii elimde bulundurmadigima;

Yurt i¢i ve/veya diginda pay sahiplerinin goniillii tasfiyesi hari¢, tasfiye edilmis, konkordato ilén
etmis veya miiflis ilan edilmis olmadigimi;

Isin gerektirdigi mali giic, itibar ve yeterlilie sahip oldugumu;

Bagka bir gayrimenkul degerleme kurulugunda hissedarhgimm bulunmadigini ydnetici, degerleme
uzmani, bagimsiz denet¢i sifati ile gbrev yapmadigimi;

Degerleme faaliyeti ile menfaat gatismasi yaratacak bir isle istigal etmedigimi, ortakhifimin
ve/veya ticari faaliyetimin bulunmadifin,

Yurt icinde ve/veya diginda bagimsiz denetim, degerleme veya derecelendirme yapma yetkisi iptal
edilmis kuruluslarda yetki iptaline neden olan faaliyetlerde sorumlulufumun bulunmadifin,

Beyan eder; 62/2017 Sayili Bankacihk Yasast ve bu Yasaya iliskin gikmug ve ¢ikacak tebliglere
gore talep edilecek diger beyan ve evraklan temin edecegime, isbu beyan ve daha sonra verecegim
beyanlarimin aksini ispatlar hususlar ortaya ¢ikmasi durumunda 62/2017 Sayih Bankacihik Yasasi
ve difer Yasa ve mevzuatlara gbre uygulanabilecek tiim yaptinm ve cezalan pesinen kabul ederim.

ACIK ISIM:
UNVAN:

IMZA:

TARIH il
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62/2017 Sayili Kuzey Kibns Tiirk Cumhuriyeti Bankacilik Yasasi
Gayrimenkul Degerleme Kurulusu

Degerleme Uzmam ve Degerleme Uzman Yardimeisi
“Ozgegmis”

Gayrimenkul Degerleme Kurulusunun Unvan:

Gayrimenkul Degerleme Kurulusunun Sicil Numarasi:

Gayrimenkul Degerleme Kurulusunun Adresi:

Gayrimenkul Degerleme Kurulusunun Telefon
Numarasi:

Gayrimenkul Deﬁef'i;me Kurulusunun Internet Adresi:

]

Gayrimenkul Degerleme Kurulugu Calisanlarindan her bir kisi igin formun doldurulmas: gerekmekte
olup, bagvuru yapan kigi tarafindan doldurulup imzalanarak Merkez Bankasina sunulacaktir. Formda
ayrilan kisimlarin yeterli gelmemesi halinde ek form diizenlenebilir.

Uygun Olan Unvani [saretleyiniz.

De@erleme Uzmam

Degerleme Uzman Yardimcisi

Ad, Soyada:

Dogum Tarihi:

Vatandasi Oldugu
Ulke/ Ulkeler

IKimlik/Kimliklerin
Numarasi :

ikamet Adresi:

Cep Telefonu:

Mail Adresi:

! Birden fazla ilke vatandasi olmaniz durumunda Ulke belirterek kimlik numarasi bilgisini veriniz.
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Egitim:

Mezun Oldugu Okul

Biliim, Derece (Lisans/Lisans
Ustii)

Baslama — Bitis
Tarihi(gg/ay/yil)

Gayrimenkul Degerleme Kuruluslarindaki Tecriibeleri:

Gayrimenkul Degerleme
Kurulusunun Unvam

Gorevi:

Girev Yapmaya
Baslama- Bitis Tarihler

Sahip Oldugu Yetki Belgeleri:

Izinler, Sertifikalar

Tarih

Belirtilmesine Thtiya¢ Duyulan flave Bilgiler:

imza:

Tarih:
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Gayrimenkul Degerleme Kurulusu, Degerleme Uzmani, Degerleme Uzman Yardimcaisi, Hissedar ve
Direktor

BEYANNAME

“Bankalarin Kredileri ile Diger Alacaklarinin Nitelikleri ve Karsiliklar Tebligi”nin (5)'inci maddesinde
anlatildigi sekli ile yurt iginde ve/veya disinda, sahsimin/sirketin ve/veya yonetiminde bulundugum
ve/veya hissedari oldugum sirketlerin, donuk alacak olarak siniflandirilan riski bulunmadigini ve/veya
cek yasaklisi olmadigini beyan eder, herhangi bir zamanda, sahsimin/sirketin ve/veya ybnetiminde
bulundugum ve/veya hissedari bulundugum sirketlerin, donuk alacagi olup olmadigina ve/veya cek
yasaklisi olup olmadigina dair arastirmanin tarafimizca yapilmasini kabul ettigimi, beyan ve taahhiit
ederim.

Yukandaki beyammin aksini ispatlar hususlar ortaya glkmasi durumunda 62/2017 sayil Bankacilik
Yasasi ve difer Yasa ve mevzuata gore hakkimda uygulanabilecek tiim yaptinm ve cezalar pesinen
kabul ederim.

ACIK iSina:
UNVAN

iMzA:

Tarihyvaafe sl

Not : Gayrimenkul Degerleme Kurulusunu temsilen yetkili kisilerin agik ismi, unvani, imzasi ve mihir
ile imzalamasi gereklidir.
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Ek-4
Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar

1.Rapor bilgileri

a)lcindekiler

b)Raporun tarihi

c)Raporun numarasi

¢)Raporu hazirlayan degerleme uzmani ve varsa uzman yardimcisinin adi, soyadi, imza ve sicil kayit
numarasi

d)Degerleme tarihi

e)Degerleme konusu gayrimenkul igin aym kurulus tarafindan daha énceki tarihlerde de degerleme
raporu hazirlanmissa, son Uc degerleme faaliyetine iligkin bilgiler

flisin Kapsami

2. Gayrimenkul degerleme kurulusu ve hizmet alan kurulusu tanitici bilgiler

a)Gayrimenkul degerleme kurulusunun unvani ve adresi
bJHizmet alan kurulusun unvani ve adresi
cJHizmet alan kurulusun taleplerinin kapsami ve varsa getirilen sinirlamalar

3. Gayrimenkulln yasal durumuna iliskin bilgiler

a)Gayrimenkuliin yeri, konumu, tarimi, tapu kayitlar, plan, proje, ruhsat,  sema vb. dokiimanlar
hakkinda bilgiler

b)Gayrimenkul ile ilgili, herhangi bir takyidat veya devredilmesine iligkin herhangi bir sinirlama olup
olmadig hakkinda bilgi

c)Gayrimenkul ile ilgili varsa, son U¢ wyilik dénemde gerceklesen alim satim islemlerine ve
gayrimenkulin hukuki durumunda meydana gelen degisikliklere (imar planinda meydana gelen
degisiklikler, kamulastirma iglemleri vb.) iliskin bilgiler

¢)Gayrimenkullin ve bulundugu bélgenin imar durumuna iliskin bilgiler

d)Varsa, Gayrimenkul igin alinmis durdurma karar, yikim karar, riskli yapi tespiti vb. durumlara dair
aciklamalar

e)Varsa, Gayrimenkule iliskin olarak yapilmis sdzlesmelere (gayrimenkul satis sozlesmeleri, kat
karsilifi insaat sézlesmeleri ve hasilat paylasimi sézlesmeler vb.) iliskin bilgiler

f)Gayrimenkuller ve gayrimenkul prajeleri igin alinmis yapi ruhsatlarina, tadilat ruhsatlarina, yapi
kullanim izinlerine iliskin bilgiler ile ilgili mevzuat uyarinca alinmasi gerekli tiim izinlerin alimp
alinmadigi hakkinda bilgi

g)Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayl bilgi ve planlarin ve
stz konusu degerin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkli bir projenin uygulanmasi
durumunda bulunacak degerin farkl olabilecegine iliskin aciklama

4. Gayrimenkulin fiziki ozellikleri

a)Gayrimenkullin bulundugu bélgenin analizi ve kullanilan veriler

b)Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, meveut trendler ve dayanak veriler ile
bunlann gayrimenkulin degerine etkileri

¢)Degerleme islemini olumsuz yénde etkileyen veya sinirlayan faktérler

¢)Gayrimenkuliin fiziki, yapisal, teknik ve insaat dzellikleri

d)Varsa, mevcut yapiyla veya insaati devam eden projeyle ilgili tespit edilen ruhsata aykiri durumlara
iliskin bilgiler

e)Gayrimenkuliin degerleme tarihi itibariyla hangi amacla kullanildigs, gayrimenkul arsa veya arazi ise
tzerinde herhangi bir yapi bulunup bulunmadigi ve varsa, bu yapilarin hangi amagla kullanildig
hakkinda bilgi



1658

5. Kullanilan degerleme yéntemlerine iliskin detayl bilgi

a)Uygulanan yéntemler ile ulagilan sonuglar

b)Uygulanan yéntemlerin konu gayrimenkuliin degerlendiriimesinde kullanilma nedeni

c)Tespit edilen rakamlara ulagmada alinan emsallere iliskin bilgiler, bu bilgilerin kaynagi, varsa yapilan
diizeltmeler, varsa yapilan varsayimlar ile nedenleri

¢)Ulasilan sonuca ulasilirken yapilan hesaplamalar

6. Analiz sonuglarinin degerlendirilmesi ve gariis

a)Farkli degerleme ydntemleriile analiz sonuglarinin uyumlastiriimasi ve bu amagla izlenen metotlarin
ve nedenlerinin aciklamasi

b)Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyenlerin neden yer almadiklarinin gerekgeleri
c)Yasal gereklerin yerine getirilip getirilmedigi ve mevzuat uyannca alinmasi gereken izin ve belgelerin
tam ve eksiksiz olarak mevcut olup olmadig hakkinda gbriis ve degerleme etki edebilecek tespitlerin
rapor icerisinde aciklanmasi

¢)Varsa, gayrimenkul zerindeki takyidat ve ipotekler ile ilgili géris

d)Degerleme konusu gayrimenkuliin, Gzerinde ipotek veya gayrimenkullin degerini dogrudan ve
onemli l¢lide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat bulunmasi durumlar harig, devredilebilmesi
kanusunda bir sinirlamaya tabi olup olmadig hakkinda halka acik olarak temin edilebilecek olan bilgi
e)Gayrimenkul projelerinin degerlemesinde, projenin degerleme tarihi itibariyle gegerli uluslararasi
degerleme standartlari mevzuatlan uyarinca deger taktirini bitirilmis olmasi varsayimi ve ayrica
degerleme tarihi itibariyle tamamlanmis kisminin arsa degeri dahil deger taktirini

7. Sonug

a)Sorumlu degerleme uzmaninin sonug ciimlesi
b)}Nihai deger takdiri ile acil satis bedeli

IRapor eki

a)Degerleme konusu gayrimenkule iliskin tapu &rnegi, plan, proje, ruhsat, sema, fotofraf, tapu
dairesinden alinacak arastirma belgesi ve benzeri bilgi ve belgeler

b)Varsa, Gayrimenkule iliskin sdzlesmelerin (gayrimenkul satis sézlesmeleri, kat karsih@ insaat
stzlesmeleri, hasilat paylagimi sézlegmeler vb.) Grnekleri



