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Boliim 11
YASA GUCUNDE KARARNAME

YABANCILARIN TASINMAZ MAL EDINIMINE ILISKiN KURALLARI DUZENLEYEN
YASA GUCUNDE KARARNAME
GENEL GEREKCE
39/2024 sayili Taginmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar) (Degisiklik)
Yasasinda yapilan degisiklikler ile uygulamada bir takim dngorillemeyen sikintilar ortaya gikmusgtir.
39/2024 sayih Taginmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar) (Degisiklik)
Yasasr’nin uygulamasinda karsilagilan gesitli sorunlardan dolay1 yabanci gergek veya tiizel kisilerin
“yurt diginda olmalari, birgok alic1 ve satici arasinda iletigimin saglanamamasi” gibi nedenlerle yasada
dngorilen siireler igerisinde yabanci gergek veya tiizel kiilerin 6demesi gereken tiim vergi ve harglar
ddeyememis ve bundan dolay1 devlet bu gelirlerden mahrum kalmigtir. Devletin elde edecegi gelir
kaybimi &nlemek igin vergi ve harglarin tahsil edilmesine olanak saglanmasi ve ekonomiye katki
saglanmas) amaciyla ilgili maddelerde ve buna uygun olarak diger maddelerdeki kurallarda da
diizenlemeler yapilmistir. Ayrica acil Devlet harcamalarinin gergeklestirilebilmesi igin isbu vergi ve
harglarin tahsil edilmesine ivedi ihtiyag duyulmaktadir.
Bu nedenle yukarida belirtilen gerekgeler 1s183inda Anayasa’nin 112°nci maddesi tahtinda
konunun ekonomik igerikli olmasi ve ivedilik arz ettiginden dolay1 isbu Yasa Giiciinde Kararname

hazirlanmigtir.

MADDE GEREKCELERI
Madde 1. Yasa Giiciinde Kararnamenin kisa ismi diizenlenmisgtir.
Madde 2. Yasa Giictinde Kararnamenin amaci diizenlenmigtir.

Madde 3. Yasa Giictinde Kararnamede “Kiraya Vermek Maksadiyla Tasinmaz Mal Kullanim
Hakki Elde Etmek”, “Yabanci Tiizel Kigi” ve “Yatirim” tamimlari diizenlenmistir.

Madde 4. Yabancilarin Tagmmaz Mal Satin Alma Izinlerine Iligkin Kurallar igbu Yasa Giiciinde
Kararname ile yeniden diizenlenmistir.

Madde 5. Yabancidan Yabanciya Mal Devri ve Kiralanmasi igbu Yasa Giictinde Kararname ile
yeniden diizenlenmistir.

Madde 6. 39/2024 sayili Yasanin yiiriirliige girisinden dnce tagmmaz mal edinme girisiminde

bulunan yabancilarin durumuna iligkin kurallar isbu Yasa Giiclinde Kararname ile

yeniden diizenlenmisgtir.
Madde 7. Yasa Giiciinde Kararname ile bir yillik siire iki yil olarak degistirilmis ve bu siire i¢inde
ingaat ruhsati ile veya Sehir Planlama Dairesi Miidiirliigii’nden alinmig Planlama Onay1

ile bagvuruda bulunabilmesi diizenlenmistir.

Madde 8. Yasa Giiciinde Kararname ile satig sozlesmesi ile satin alinmig ingaat1 tamamlanmig ve
alictya teslim edilmis olan konutlarn devri ile vergi ve harglarin Gdenmesi
diizenlenmigtir.

Madde 9. Yasa Giiclinde Kararname ile Tapu ve Kadastro Dairesi’nin Miidiirii’niin onayu ile hisse

devri yapilmast diizenlenmigtir.

Madde 10.  Yasa Giiciinde Kararname ile Esas Yasa uyarinca yatirim amagl satin alinarak yatirim
yapilan tasinmaz mahn devri diizenlenmigtir.

Madde 11.  Yasa Giiciinde Kararname ile 52/2008 sayili Yasaya uygun olarak baglanmus islemlerin
tamamlanmasina olanak saglanabilmesi diizenlenmistir.

Madde 12.  Yasa Giiciinde Kararnamenin, yiiriitme yetkisi diizenlenmigtir.

Madde 13.  Yasa Giiciinde Kararnamenin, yiiriirliige giris maddesi diizenlenmistir.
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Say1 : 30/2025

YABANCILARIN TASINMAZ MAL EDINIMINE iLIiSKIN KURALLARI DUZENLEYEN

YASA GUCUNDE KARARNAME

. .Kuze.y Kibris Tiirk Cumhuriyeti Bakanlar Kurulu Anayasa'nin 112'nci maddesinin kendisine
verdigi yetkiye dayanarak agagidaki Yasa Giiciinde Kararnameyi yapar:

Kisa Isim
52/2008
39/2024

Amag
39/2024

Tefsir
52/2008
39/2024

1.

2:

Bu Yasa Giiciinde Kararname, Yabancilarin Taginmaz Mal Edinimine iligkin
Kurallar1 Diizenleyen Yasa Giiclinde Kararname olarak isimlendirilir.

Bu Yasa Giiciinde Kararname’nin amaci; Taginmaz Mal Edinme ve Uzun
Vadeli Kiralama (Yabancilar) (Degisiklik) Yasasindaki 6ngoriilen siireler
uzatilarak diger maddelerde de ihtiyag duyulan paralel diizenlemeler
yapilmak suretiyle devletin elde edecegi gelir kaybin1 6nlemek amaciyla
vergi ve harglarin tahsil edilmesi ve ekonomiye katki saglanmasidir.

M

@

€)

Isbu Yasa Giiciinde Kararname ile “Kiraya Vermek Maksadiyla
Taginmaz Mal Kullanim Hakk: Almak”, “Yabanci Tiizel Kisi” ve
“Yatirim” tefsirileri Esas Yasa bakimindan asagidaki sekilde
okunur.

“Kiraya Vermek Maksadiyla Taginmaz Mal Kullanim Hakk: Elde
Etmek”, bu Yasa yiiriirlige girmeden 6nce taginmaz mal lizerinde
sadece kiraya verme hakki agisindan kullanim stiresi ile siirli ayni
hak doguran ancak kayitli mal sahibi olma hakk1 vermeyen islemi
ve Tapu ve Kadastro Dairesi’ne bagl ilgili Iige Tapu Amirlikleri
tarafindan bu maksat i¢in verilen taginmaz mal kullanim hakki
belgesini anlatir.

“Yabanci Tiizel Kisi”
A) (a) Hangi oranda veya tiirde olursa olsun, yabanci bir
kisiye ait hissesi veya sermayesi bulunan; ve/veya

(b) Direktorlerinin veya hangi ad altinda olursa olsun
direktor konumunda bulunan kisilerin ¢ogunlugu
yabanci olan girketleri ve/veya

(c) Yoneticileri Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti yurttasi
olsa bile iiyeleri veya iiyeleri arasinda yabanci
bulunan kurum, kurulus, dernek, vakif, kuliip ve
benzeri sivil toplum orgiitlerini ve

(B) Oy ¢ogunlugu yabancilarn veya oy kullanma hakkin
yabancilar adima kullanan kisilerin elinde bulunan kurum,
kurulus, dernek, vakif, kuliip ve benzeri sivil toplum
orgiitlerini
anlatir.

“Yatirim”, turizm, egitim, saghk, sanayi, tarim, teknoloji veya ar-ge
alanlarinda en az 10,000,000.-Euro (On Milyon Euro) yatirim
yapmay1 anlatir.



Yabancilarin
Tasmmaz Mal
Satin Alma
Izinlerine liskin
Kurallar
52/2008
39/2024
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Ancak yap-sat (konut yapip satma) bu Yasa amaglari
bakimindan yatirim sayilmaz.”

Isbu Yasa Giiciinde Kararname yiiriirliikte kaldig: siirece Esas Yasa, 8’inci
maddesinin (1)’inci, (6)’ncy, (7)’nci, (10)’uncu, (13)’Uincii fikranin (A)
bendinin (a) alt bendi, (11)’inci fikranin (C) bendi ve (14)*tincti fikralar
yerine agagidaki yeni (1)’inci, (6)’nct, (7)’nci, (10)’uncu fikralar ile (11y’inci
fikranmn (C) ve (D) bendi ve (13)’iincii fikranin (A) bendinin (a) alt bendi
kurallar1 gegerli olur.

“(1)

(6)

Yabanci gergek veya tiizel kisiler, Bakanlar Kurulundan satin alma
izni alinmasi kosuluyla, bu madde kurallari uyarinca agagida
belirtilen adet kadar taginmaz mal satin alabilirler:

(A)  Satin almacak taginmaz malin arazi olmasi ve yapi iznine
uygun olmasi halinde: Satin alinacak arazinin yiiz l¢iimii
1338 m? (bin iig yiiz otuz sekiz metrekare)’den fazla olamaz
ve bu alan igerisine sadece 1 (bir) adet konut yapilabilir; veya

(B)  Satin alinacak tagmmaz mahln apartman dairesi olmasi
halinde: 3 (iig) adetten fazla olamaz;
Ancak; Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyetini taniyan ve
aym hakki Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti yurttaslarmna
veren devletlerin uyrugunda olan gercek veya tiizel kisiler 6
(alt1) adet apartman dairesi alabilir; veya

(C)  Satin alinacak tagmmmaz malin miistakil ev olmas1 halinde
arazinin yiiz 6lgtimii 3300 m?2 (ii¢ bin ii¢ yiiz metrekare)’den
fazla olamaz ve satin alinan miistakil evin arazisine ikinci bir
ev ve/veya apartman dairesi ve/veya konut yapilamaz.

(¢)  Yukaridaki (C) bendinde belirtilen kurallar diginda, toplu
konut veya site olarak ingaa edilmis olmas1 halinde; 2 (iki)
adet iki katli miistakil villa alabilir.

Ancak; Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyetini taniyan ve ayni
hakki Kuzey Kibris Tiirk Cumbhuriyeti yurttaglarina veren
devletlerin uyrugunda olan gergek veya tiizel kisiler 3 (iig)
adet iki kath miistakil villa alabilir.

Yabanci gergek veya tiizel kisilerin, taginmaz mal satin almalarina
iliskin Bakanlar Kurulu Kararinin Resmi Gazete’de yayimlandigi
tarihten baglayarak 1 (bir) yil igerisinde, tasmmaz mal sahibi ile
yabanci gergek veya tiizel kisi arasinda ilgili Ilge Tapu Amirliginde
bulunan matbu taginmaz mal devir takrirnamesi lIlge Tapu
Amirligindeki iglemi gergeklestiren memur huzurunda imza edilmek
suretiyle taginmaz malin devir islemi gergeklestirilir. Bu fikrada
belirtilen 1 (bir) y1l igerisinde devir igleminin yapilmamasi halinde
konu taginmaz malin alinmasina izin veren Bakanlar Kurulu Karari

kendiliginden iptal olur ve gegersiz saylir.
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Satici lehine ipotek tesis edilmeyen hallerde bu maddenin (6)’nc1
fikrasinda belirtilen 1 (bir) yil siire, Bakanlar Kurulu izni alimasi
i¢in Bakanliga sunulan alic1 ve satici arasinda imzalanan, malin satig
bedelini igeren belgede belirtilen bedelin tamammin &dendigi
tarihten itibaren islemeye baglar. Miiteahhitin alicidan alacag
kalmamasina ragmen yiikiimliiliigiinii yerine getirmeyip, kogan
devrini yapmamasi halinde alicty1 ugrattig1 zarar1 oraninda tazmin
etmek zorundadir.

Ancak alic1 ve satici, alim satim isleminden dogan, yasal olarak
ddemeleri gereken tapu devir harglari, Bakanlar Kurulu tarafindan
verilen satin alma izninin Resmi Gazete’de yayimlandig: tarihten
itibaren 75 (yetmis bes) is giinil icinde ddemekle yiikiimliidiir.
Odememeleri halinde Bakanlar Kurulu karari kendiliginden iptal
olur ve gegersiz sayilir.

Herhaliikarda tiim vergi ve harglar 6denmedigi taktirde yerel
makamlar tarafindan konu taginmaz mala iligkin kalic1 veya gegici
su baglantisi, Kibris Tiirk Elektrik Kurumu tarafindan ise gegici
veya kalic1 elektrik baglantis1 yapilamaz.

Bu fikra kurallar1 ingaatin yapimi esnasinda ihtiyag duyulan santiye
elektrigi baglantis1 ve gegici su baglantisi i¢in gegerli degildir.

Satin alinacak malin apartman dairesi olmasi durumunda ayni parsel

icerisinde bulunan taginmaz mallarin toplammin yarisindan fazlas,

birinci derece akraba veya sihri hisimligi olan yabancilar ve/veya
ayn1 uyruklu olan yabancilar tarafindan satin alinamaz.

Ancak her haliikarda imara agik alanlarda yapilan konut
projelerinin en gok %80’ (yiizde seksen)’i yabancilara satilabilir.
(C)  Yukaridaki (B) bendinde belirtilen alanlarda yatirim yapacak

olan yabanci gergek veya tiizel kisiler Kuzey Kibris Tiirk

Cumbhuriyetinde faaliyet gosteren bir bankaya, sirketinin

nam veya hesabma en az 10,000,000.-Euro (On Milyon

Euro) yatirmak zorundadir. Yabanci gergek veya tiizel

kisilerin bu meblagy, arazi alim disinda Bakanlar Kurulu

kararinda belirtilen yatirimi gergeklegtirmek amaciyla 2 (iki)
yil igerisinde kullanmasi zorunludur. Yapilacak yatirimin
denetim ve kontrolii, yatirim konusu ile gérevli Bakanlik ile

Gelir ve Vergi Dairesi tarafindan yapalir.

(D) Bu fikranin yukaridaki (B) bendindeki kurallardaki
belirtilmis olan yap-sat (konut yapip satmak) konusundaki
kisitlama asagidaki (i) ve (ii) alt benlerindeki hiikiimlere
tabii olmak kaydiyla Kuzey Kibrs Tiirk Cumbhuriyetini
tantyan ve aym hakki Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti
yurttaglarina veren devletlerin uyrugunda olan gergek veya
tiizel kigilere uygulanmaz.

@) Kibnis Tirk Ingaat Miiteahhitleri Birligi Yasasi
uyarinca Kibris Tiirk ingaat Miiteahhitleri Birligi’ne
kayith olan ve Yap: Ingaati ve Teknik Isler
Miiteahhitleri Kayit ve Denetim Yasas1 kapsaminda
yillik gegerli miiteahhitlik sinif karnesi iznine sahip
gercek veya tiizel kigiler, Kuzey Kibris Tiirk
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(i)

(@

Cumbhuriyeti’ni taniyan ve aym1 hakki Kuzey Kibris
Tirk Cumbhuriyeti yurttaglarina veren devletlerin
uyrugunda olan yabanci gergek veya tiizel kisiler ile
sahip olduklari miiteahhitlik sif karnesi iznini
kullanarak sadece yap-sat (konut yapip satmak)
amagli ingaat yapabilmek igin ortaklik kurabilirler.
Olugturulacak ortakligin yabanct hisse oran1 %49’u
agamaz.

Bu bent amaglar1 bakimindan “yabanci tiizel kigi”
yeni olusturulacak ortaklikta sirket hissesi veya
sermayesi en fazla %49 olan ve bu oran1 agmayan
sirketleri anlatir.

Yukaridaki (i) alt bendinde belirtilen yap-sat (konut
yapip satmak) amagl ortaklik sirketleri yerli ortagin
miiteahhitlik smf karnesi izni ile yap-sat (konut
yapip satmak) yapmak amaciyla Bakanliga bagvuru
yapilarak Bakanlar Kurulu’nun onay ile arazi satin
alma izni alabilirler. Bu amagla kurulan girketler
Yasadaki kisitlamalara tabii degillerdir.

Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyetinde kurulmug veya
Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyetinde kayitl herhangi
bir girket, hangi oranda olursa olsun hisselerinin,
Kuzey Kibris Tiirk Cumbhuriyeti yurttasi olmayan
yabanci gergek veya tiizel kisilere ait olmasi halinde,
bu maddenin  (10)’uncu ve (11)’inci fikrasi
kurallarina tabi olarak, yatirim yapma amagl Kuzey
Kibris Tiirk Cumhuriyetinde en fazla 80,280 m?
(seksen bin iki yiiz seksen metrekare) arazi satin
alabilir.

Ancak; bu arazinin iizerinde bu maddede
belirtilen yatirim kriterlerine uygun nitelikte nihai
tasvibi alinmig bina olmas: halinde yatirim projesi
aranmaksizin Bakanlar Kurulu Esas Yasa’nm 8’inci
maddesinin 11°nci fikrasimin (C) bendi kurallarindaki
en az 10.000.000- Euro (On Milyon Euro) kuralina
bakilmaksizin satin almaya izin verebilir.”

Bu Yasa Giiciinde Kararname ile Esas Yasa, 12°nci maddeye asagidaki yeni
ikinci paragraf eklenmek suretiyle degistirilir.

“Ancak; bir yabanci kirasinda veya adinda bulunan bir taginmaz mali
’inci ve 2°nci derece kan ve sihri bagi olan kisilere bu Yasa’mn 4fﬁncﬁ
maddesindeki kurallara bakilmaksizin Bakanlign bilgisi ve onay1 dahilinde

devredebilir.”

Bu Yasa Giiciinde Kararname yiiriirlikte kaldig: siirece, Esas Yasa Gegici
’inci maddesinin (2)’nci, (3)’inci, (5)’inci, (6)’nci, (7)’nci ve (9)’uncu
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Mevcut Satig fikralar1 yerine agagidaki yeni (2)’nci, (3)’iincii, (5)’inci, (7)’nci ile (9)’uncu
Sozlesmelerinin fikralardaki kurallar gegerli olur.

Durumu

39/2024

“2) (A) Tagnmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama
(Yabancilar) (Degisiklik) Yasasmin 8’inci maddesinin
(1)’inci fikrasi kurallar1 uyarinca bu degisiklik Yasasi
yiirtirliige girdigi tarihten dnce satig stzlesmesi yapan satic
ile alict yabanci gergek veya tiizel kisiler, bu Yasa Giiciinde
Kararnamenin yuriirlie girdigi tarihten itibaren 6(alt1) ay
icerisinde ilgili Ilge Tapu Amirligine giderek edinim hakki
kadar satig sézlesmesinin kaydini yaptirmak ve satin alma
izni i¢in Bakanliga bagvurmakla ytikiimldiir.

B) (a) Bu Yasa Giiciinde Kararname ile (Degisiklik)
Yasasmn yiiriirliige girdigi tarihten Once edinim
hakkindan fazla satig stzlesmesi yapmig olup, ilgili
fige Tapu Amirliklerine s6zlesme kaydi yaptirmamig
olan yabanci gercek veya tiizel kigiler, bu Gegici
Maddenin (A) bendinde belirtilen siire igerisinde
sozlesmede belirtilen satig bedelinin %1°i oraninda
harg ©6demek suretiyle Bakanliga bildirimde
bulunurlar. Bu hargla ilgili olarak Esas Yasanmn
8’inci maddesinin (4)’tincti fikrasmmn (A) ve (B)
bentleri uygulanir.

(b) Bu fikranin (A) bendinde belirtilen siire igerisinde
Bakanliga bildirimde bulunmayanlar, sonradan
Bakanliga  bildirimde  bulunmalar1  halinde
sozlesmede belirtilen satig bedelinin %3°ii oraninda
harg 5demek suretiyle bildirimde bulunabilirler.

© (a Yukaridaki (B) bendinin (a) ve (b) alt benlerinde
belirtilenleri gergeklestiren yabancilar Bakanliga
bildirimde bulunduktan sonra arazi satiglar
haricindeki sadece konutlar igin yapilan satis
sozlesmelerini taginmaz malin bulundugu ilgli iige
Tapu Amirligine kaydettirmek ve kayit esnasinda
kullanim belgesi hakkindan faydalanmak istediklerini
talep ederek, tapu devir harglarmi ddemek suretiyle
10 (on) y1llik kullanim belgesi alabilir.

(b) @) Yapilan bu kayit ile miilkiyeti saticida
kalmak sartiyla, alictya 10 (on) yil siireli
kullanim belgesi verilir. Bu siire igerisinde
bahse konu taginmaz malm devri veya
kullamm hakk: sahibinin talebi diginda,
verilen kullanim belgesi iptal edilemez.
Ancak; Turizimden sorumlu Bakanhgm
uhdesindeki Tatil Evleri ile ilgili mevzuat
kapsamina dahil olanlar igin iptal edilmedigi
stirece, siiresiz kullanim belgesi verilir.
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Edinim fazlas1 olup da Tatil Evleri ile ilgili
mevzuat  kapsamma  dahil  olmayan
yabancilar i¢in esas yasa hitkiimleri gegerli
olur ve 10 (on) yil igerisinde devri
yapilmayan s6zlesmeler gegersiz sayilir.

(ii) Yukaridaki (i) alt bendindeki kural kullanim
belgesine sahip alici tarafindan taginmaz
mala iligkin satig bedeli bir tamam ve
eksiksiz olarak 6denen taginmaz mallar igin
gecerlidir.

(iii) Yukanidaki (i) ve (ii) alt bentlerine tabi
olmak kaydiyle kullamim hakk: belgesine
sahip yabanct gergek veya tiizel Kkisi,
tasinmaz mal1 satin aldig1 gergek veya tiizel
kisinin rizasi olup olmadigina
bakilmaksizin, tagmnmaz malin miilkiyetini
devretmek istemesi durumunda, kullanim
hakk: belgesi sahibi yabanci gergek veya
tizel kiginin taginmaz mala iligkin devir
talebi dogrultusunda tiim vergi ve harglar
6denmek suretiyle Tapu ve Kadastro
Dairesine bagl ilgili Ilge Amirlikleri
tarafindan devir iglemi gergeklestirilir.

(c) Kullanim Belgesi hakki, diger yasalardaki miilkiyet
ile ilgili kurallara bakilmaksizin miilkiyet hakki
kazandirmayacag gibi, ilgili Iige Tapu Amirligine
satig sozlesmesinin kaydi yapilirken korunan tiim
haklar kullanim belgesi i¢in de korunur.

Ancak, “Yabancilarin Tasmmaz Mal
Edinmelerine Konan Sinirlamalar Tiiziigi” ve
“Askeri Yasak Bolgeler Kararnamesi” kapsamindaki
taginmaz mallar i¢in bu fikra kapsaminda kullanim
belgesi verilemez.

() Verilecek kullanim belgesinin igerigi ve sekli, alici,
satic1 ve taginmaza iligkin detaylar: igerecek sekilde
Tapu ve Kadastro Dairesi Miidiirliigli tarafindan
diizenlenir.

Bu belge sahipleri miilkiyet hakk1 haricinde kullanim
ve yararlanma hakki kazanir. Ancak bu kullanim
belgesi ile edindikleri haklarindan satig  hakki
disindaki diger haklarini bagka kisilere devredemez.
Ilgili Tapu Amirliklerine yapilan Kullanim Belgesi
kayd: talebi swrasinda Tapu ve Kadastro Dairesi
(Harglar ve Ucretler) Tiiziigiinde yer alan yabancilara
uygulanan tapu devir harci ddenir.

(¢) Yukaridaki (C) fikrasinda belirtilen fige Tapu Amirli_gil‘lg
taginmaz mal sozlesmesinin kaydedilmesinden once ilgili
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sozlesmeye iligkin 6denmesi gereken harglar dnceden Ilge
Tapu Amirliginde hesaplattiriimak suretiyle 6denir.
Bakanlik tarafindan harglar1 &denen tagmmmaz mal
sozlesmelerindeki alicilar adina giivenlik aragtirilmasi
yapilir. Giivenlik aragtirilmasinin olumlu olmasi durumunda
Iige Tapu Amirligine Kullanim Belgesi kaydi yapilir ve
aliciya kullanim belgesi verilir.

Kullanim hakki belgesi verilecek taginmaz mal ile ilgili tiim
vergilerin satic1 tarafindan 6denmis olmasi kosuldur.
Giivenligi olumsuz gelen alici, yasada taninan siire igerisinde
taginmaz malin devrini gergeklestirmesi durumunda daha
Once 6demis oldugu taginmaz mala iligkin vergi ve harglar,
devir igleminin yapilacagi tarihte ddemesi gereken vergi ve
harglar yerine geger ve 6denmis kabul edilir.

(D) Kullanim Belgesi sahiplerine bu Yasasmin 16’nc1 madde
kurallar1 uygulanmaz.

39/2024 sayil1 (Degisiklik) Yasasinin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce
Bakanlar Kurulundan taginmaz mal satin alma izni alan yabanci
gergek veya tiizel kisi ve kendisine tagimnmaz mali satan satici, bu
Yasa Giiciinde Kararnamenin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren 6
(alt1) ay igerisinde, ilgili fige Tapu Amirligine giderek tapu devrini
gergeklestirmekle yiikiimlidiir.

Bu Yasa Giiciinde Kararname ile, (Degisiklik) Yasasmnn yiiriirliige
girdigi tarihten 6nce yapilan, yabanci gergek veya tiizel kisinin alici
oldugu ve yabancilara ozgli tagmmaz mal satin almaya iligkin
edinim hakkini asan satig s6zlesmelerine dayanilarak tapuda kayit
ve devir islemlerinin yapilabilmesi igin isbu Yasa Giiclinde
Kararnamenin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren, Gegici Maddenin
(2)’nci fikrasmnin (A) bendinde belirtilen 6 (alt1) aylik kayit sliresinin
dolmasindan baglayarak 24 (yirmi dort) ay igerisinde mevcut
sozlesmelerin, bu Yasa Giicinde Kararname kurallari dikkate
alinarak devredilmesi zorunludur.

Devri gergeklesen sozlesmeler ile ilgili olarak bu Yasa Giiciinde
Kararname kurallar1 uygulanir.

Devredilmemesi halinde bu maddenin (2)’nci fikrasinmn (C), (C) ve
(D) bentleri kurallarma tabi olmak zorundadurlar.

Aksi taktirde bu siire iginde bu Yasa Giiciinde Kararname
kurallarina uygun hale getirilmeyen sozlesmeler gegersiz sayilir.

Bu Yasa Giiciinde Kararname ile (Degisiklik) Yasasinin yiirtirlige
girdigi tarihten 6nce yapilan yabancinin taginmaz mal edinimi ile
ilgili yediemin (trustee) (miitevelli) sozlesmelerinin, bu (Degisiklik)
Yasasmn yiiriirlige girdigi tarihten itibaren 6 (altr) ay igerisinde
ilgili Ilge Tapu Amirligine kaydettirilmesi zorunludur. Bu siire
icerisinde kayd1 yapilmayan veya (Degisiklik) Yasasinda yer alan
kurallar1 islevsiz kilma sonucunu doguracak olan yediemin (trustee)
(miitevelli) s6zlesmeleri gegersiz sayilir.
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) Bu Gegici Maddede belirtilen siireler igerisindeki islemlerin
idareden kaynakli kusurdan dolay1 gergeklesmemis olmasi halinde,
bu islemlerin gergeklesmesine olanak saglamak amaciyla Bakanlar
Kurulu tarafindan bu siire, en fazla 6 (alt1) ay uzatilabilir.”

Bu Yasa Giiclinde Kararname ile Esas Yasa Gegici 3’iincti maddesindeki
kurallar agagida belirtilen sekilde okunur.

Bu Yasa Giiciinde Kararnamenin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren 2 (iki) yil
icerisinde, yabanci gercek veya tiizel kisilerin, Esas Yasanin 8’inci
maddesinin (2)’nci fikrasina uygun olarak, taginmaz mal satin almak igin
Bakanliga miiracaat etmelerinden once, konu taginmaz mala iligkin olarak
Kat Miilkiyeti ve Kat Irtifaki Yasas1 uyarinca kat miilkiyeti veya kat irtifak
tesis edilememesi halinde, taginmaz mal alim1 i¢in Bakanhga ingaat ruhsati
veya Sehir Planlama Dairesi Miidiirliigii’'nden alinmig Planlama Onay: ile
bagvuruda bulunulabilir."

(1) Bu Yasa Giiciinde Kararname yiiriirliige girmeden 6nce satig sozlesmesi
ile edinim hakki kadar taginmaz mal satm alinmig olup, ingaati
tamamlanmig ve aliciya teslim edilmis olan konutlar igin satig
sdzlesmesinin taraflar1 veya satici igbu Yasa Giiciinde Kararnamenin
yiiriirliige girdigi tarihten itibaren 36 (otuz alt1) ay igerisinde konutun
devri iglemlerini Tapu ve Kadastro Dairesi Miidiirliigii’niin ilgili Tlge
Amirligi’ne yapmak ve ayni tarihte tiim vergi ve tapu devir harglarmm
ddemek zorundadur.

(2) Yukaridaki (1)’inci fikrada belirtildigi sekilde devir islemi
yapamayacagma dair makul mazareti olan kisiler, bu mazaretini isbu
Yasa’min yiiriirliige girdigi tarihten itibaren en ge¢ 34 (otuz dort) ay
icerisinde Ilgili Tige Tapu Amirligi’ne yazil1 bagvuru yaparak bildirdigi
taktirde konutun devri icin denmesi gereken tiim vergi ve tapu devir
harglarimi ilgili makamlara 8dedigi taktirde devir iglemlerini igbu
maddede belirtilen 36 (otuz alt1) aydan sonraki bir tarihte de yapabilirler.
flgili flge Tapu Amirligi makul mazeret olarak bildirilen konuyu 15 (on
bes) giin igerisinde karara baglamak ve yazili olarak kararini
miiracaatgiya bildirmek zorundadir.”

Bu Yasa Giiciinde Kararname yiiriirliige girmeden 6nce edinilen taginmaz
malin hissedarlarindan herhangi birinden veya projeden kaynaklanan teknik
bir engel nedeniyle, Kat Miilkiyeti ve Kat Irtifak1 Yasas1 uyarinca kat
miilkiyeti veya kat irtifaki tesis edilemediginden dolay1 bag}msm boliim
koganinin alinmasmnin imkansiz oldugu durumlarda bu degisiklik Yasasi’nin
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yiriirliige girdigi tarihten itibaren 2 (iki) yil igerisinde Tapu ve Kadastro
Dairesi’ne bagh ilgili Tige Tapu Amirliklerine miiracaat etmeleri halinde
Tapu ve Kadastro Dairesi Miidiiriiniin onayi ile hisselerini bagkalarina
devredebilirler.”

(1)  Bu Yasa Giiciinde Kararname yiiriirliige girmeden 6nce 52/2008 sayili
Esas Yasa kurallari uyarinca Bakanlar Kurulu’nun vermis oldugu
taginmaz mal satin alma izni ile bir yabanci ger¢ek ve/veya tiizel kisi
tarafindan yatirnm amagh satin alman ve yatirimina baglanilan bir
taginmaz malda, yatirim tamamlanmig olsun veya olmasin Bakanlar
Kurulu’'nun verecegi taginmaz mal satin alma izni ile bu Yasa
yiiriirltige girdigi tarihte yabanci veya yabanci tiizel kisi olan kigi veya
kigilerin satin almasina izin verebilir.

Boyle bir halde yatirim tamamlanmamuis ise satin alan yaban kisi veya
yabanci tiizel kigi yatirimi 2(iki) yil igerisinde tamamlamak
zorundadir.

Yapilacak yatirimin denetimi ve kontrolii, yatirim konusu ile gérevli
Bakanlik ile Gelir ve Vergi Dairesi tarafindan yapilir.

(2)  Yukanidaki (1)’inci fikra tadil edilmig haliyle 52/2008 sayili Esas
Yasa’nin 8’inci maddesinin 12’nci fikrasinin (B) bendi kurallaria
tabidir.”

39/2024 sayilh Yasa yiiriirliige girmeden once 52/2008 sayili esas Yasa
kurallar1 uyarinca; yabanci gergek veya tiizel kisi sayilmayan ve Tapu ve
Kadastro Dairesi Miidiirliigii’niin ilgili Tlge Amirliklerine, satig sézlesmesi
kaydi veya edinim hakki hitkiimleri uyarinca basvurarak, tasinmaz mal edinen
kisiler, 39/2024 say1li yasa kurallarina bakilmaksizin, 52/2008 say1l1 esas Yasa

kurallarina tabidir.
Bu Yasa Giiciinde Kararname Igisleri Bakanligi tarafindan yiiriitiiliir.

Bu Yasa Giiciinde Kararname Resmi Gazete'de yayimlandig: tarihten
baslayarak yiiriirliige girer.



